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1 Mahasiswa Jurusan Teknik Sipil Politeknik Negeri Bali
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3 Dosen Jurusan Teknik Sipil Politeknik Negeri Bali
Abstrak

Proyek konstruksi adalah kegiatan kompleks yang memerlukan kerjasama dan
koordinasi yang baik dari semua pihak. Dalam pelaksanaannya, proyek konstruksi
membutuhkan sumber daya yang baik agar dapat berjalan lancar, seperti metode
kerja yang sesuai, tenaga kerja yang handal, peralatan yang bagus, material yang
sesuai, dan dana untuk proyek. Proyek konstruksi sering mengalami perubahan,
baik pada tahap awal, pertengahan, maupun akhir proyek. Perubahan ini dapat
mempengaruhi waktu pelaksanaan, modifikasi lingkup kerja, dan biaya proyek.
Salah satu contoh proyek konstruksi yang mengalami perubahan adalah
pembangunan Gedung Mal Pelayanan Publik di Gianyar, Bali. Proyek ini
mengalami Variation Order pada kelima lantainya sebagai akibat dari perubahan
permintaan dari pihak terkait. Variation Order adalah usulan perubahan tertulis dari
kontraktor kepada pemilik proyek untuk mengubah beberapa kondisi dari dokumen
kontrak awal. Dalam studi kasus ini, penulis hanya menyajikan pekerjaan Variation
Order pada pekerjaan finishing lantai dua. Proses Variation Order harus melewati
beberapa tahapan dan melibatkan beberapa pihak yang berwenang. Oleh karena itu,
perlu strategi yang tepat dalam menghadapi Variation Order agar tidak memiliki
efek secara signifikan terhadap biaya, mutu, dan waktu. Berdasarkan hasil
perhitungan ulang pekerjaan Variation Order, terdapat 31 jenis item pekerjaan,
dimana terjadi pekerjaan tambah sebesar Rp 146.825.235,40. Persentase pengaruh
pekerjaan Variation Order ini terhadap nilai kontrak awal pada pekerjaan finishing
lantai dua adalah 0,032%. Meskipun terjadi perubahan nilai kontrak akibat adanya
Variation Order, waktu selesainya pekerjaan tidak mengalami keterlambatan.
Pekerjaan Variation Order pada proyek ini memiliki dampak terhadap beberapa
item pekerjaan kritis, namun pihak kontraktor mampu mengatasinya dengan cara
melakukan penambahan jam lembur dan penambahan jumlah tenaga Kkerja.
Meskipun demikian, pihak kontraktor meminta kompensasi berupa penambahan
waktu terkait administrasi pelaksanaan proyek.

Kata Kunci: proyek konstuksi, variation order, nilai kontrak, penambahan nilai,
pengurangan nilai



Abstract

Construction projects are complex activities that require good cooperation and
coordination from all parties. In its implementation, construction projects require
good resources to run smoothly, such as appropriate work methods, reliable labor,
good equipment, appropriate materials, and funds for the project. Construction
projects often undergo changes, both in the early, middle, and late stages of the
project. These changes can affect the implementation time, modification of the
scope of work, and project costs. One example of a construction project that
experienced changes is the construction of the Public Service Mall Building in
Gianyar, Bali. The project underwent Variation Order on its five floors as a result
of changes in demand from related parties. A Variation Order is a written change
proposal from the contractor to the project owner to change some conditions of the
original contract document. In this case study, the author only presents the
Variation Order work on the secondfloor finishing work. The Variation Order
process must go through several stages and involve several authorized parties.
Therefore, the right strategy is needed in dealing with the Variation Order so that
it does not have a significant effect on cost, quality, and time. Based on the results
of the Variation Order work recalculation, there are 31 types of work items, where
there is additional work amounting to Rp 146,825,235.40. The percentage of
influence of this Variation Order work

Keywords: construction project, variation order, contract value, value addition,
value reduction
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BAB I
PENDAHULUAN
1.1. Latar Belakang

Proyek konstruksi adalah suatu kegiatan yang kompleks dimana dalam
pelaksanannya membutuhkan kerjasama dan koordinasi yang bagus dari tiap
pihak untuk mendapatkan hasil yang sesuai. Dalam pelaksanaannya proyek
konstruksi memerlukan sumber daya yang bagus agar proyek tersebut dapat
berjalan lancar, seperti metode kerja yang sesuai, tenaga kerja yang handal,
peralatan yang bagus, material yang sesuai, dan dana untuk proyek[1]

Proyek konstruksi merupakan suatu kegiatan pekerjaan pembangunan yang
memerlukan perencanaan yang matang yang dilandaskan atas keinginan owner
yang direalisasikan oleh pelaksana proyek atau kontaktor. Dalam proses
pelaksanaan proyek konstruksi sering terjadi perubahan, dimana perubahan
tersebut dapat disebabkan dari berbagai pihak yang terkait. Jarang sekali dalam
suatu proyek konstruksi tidak terjadi perubahan pekerjaan sampai proyek
tersebut selesai. Perubahan dalam suatu proyek konstruksi dapat terjadi pada
tahap awal, tahap pertengahan,dan tahap akhir proyek. Perubahan dalam proyek
konstruksi dapat menyebabkan waktu pelaksanaan yang berubah, modifikasi
lingkup kerja, dan biaya yang disesuaikan[1]

Perubahan pekerjaan ini dapat berdampak pada timbulnya pekerjaan
tambah kurang atau Variation Order. Variation Order itu sendiri adalah usulan
perubahan secara tertulis dari pihak kontraktor untuk owner untuk mengubah
beberapa kondisi dari dokumen kontrak awal dimana hal ini dapat disebabkan
karena permintaan owner, kekeliruan dari konsultan dalam perencanaan,
permintaan dari kontraktor, dan desain dari perencaan terkadang tidak
memperhatikan beberapa faktor di lapangan, dimana pekerjaan Variation Order
tersebut dapat mempengaruhi jalannya suatu proyek konstruksi yang sudah
direncanakan[2]

Pembangunan Gedung Mal Pelayanan Publik Gianyar merupakan suatu
upaya dari pemerintah Gianyar yang bertujuan untuk perluasan fungsi
pelayanan terpadu baik pusat maupun daerah serta pelayanan Badan Usaha

Milik Negara /Badan Usaha Milik Daerah dan Swasta dalam rangka



menyediakan pelayanan yang cepat, mudah, terjangkau, aman dan nyaman.
Tujuan kehadiran Mal Pelayanan Publik adalah memberi kemudahan,
kecepatan, keterjangkauan kemanan dan kenyamanan kepada masyarakat
dalam mendapatkan pelayanan. Gedung Mal Pelayanan Publik Gianyar
merupakan gedung yang direncanakan memiliki lima lantai yang terdiri dari
lantai basement, lantai satu sebagai lantai dasar, lantai dua, lantai tiga, dan lantai
atap.

Mal Pelayanan Publik Gianyar ini nantinya akan ditempati oleh empat
Organisasi Perangkat Desa (OPD), seperti Dinas Penanaman Modal dan
Pelayanan Terpadu Satu Pintu (DPMPTSP), Dinas Ketenaga Kerjaan
(DISNAKER), Dinas Kesehatan (DISKES), dan Dinas Kependudukan dan
Catatan Sipil (Capil), serta instansi yang bersentuhan langsung dengan
masyarakat yang dimana bertempat langsung di lantai dua dari Gedung Mal
Pelayanan Publik Gianyar ini. Pembangunan Gedung Mal Pelayanan Publik
yang terletak di Jalan Udayana, Desa buruan, Kecamatan Blahbatuh, Kabupaten
Gianyar, Bali yang telah melakukan Variation Order pada kelima lantainya
guna untuk menghadapi permasalahan yang tidak diharapkan

Pada Tugas Akhir ini penulis hanya menyajikan Pekerjaan Variation Order
pada pekerjaan finishing lantai dua saja, hal tersebut dikarenakan pekerjaan
finishing lantai dua sangatlah kompleks dikarenakan disetiap item pekerjaannya
mengalami variation order, hal inilah yang menyebabkan penulis hanya
meninjau pekerjaan finishing lantai dua saja serta kelengkapan data terbatas
yang dimiliki penulis. Proses variation order harus melewati beberapa tahapan
dan melibatkan beberapa pihak yang berwenang. Oleh karena itu, perlu strategi
yang tepat dalam menghadapi variation order dalam pelaksanaan proyek
konstruksi Pembangunan Gedung Mal Pelayanan Publik Kabupaten Gianyar
untuk menghadapi dampak yang ditimbulkan agar variation order tidak

memiliki efek secara signifikan terhadap biaya, mutu, dan waktu.



1.2. Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang yang telah dipaparkan diatas, didapat

permasalahan sebagai berikut:

1. Berapakah nilai pekerjaan Variation Order finishing lantai dua yang
terjadi pada Proyek Pembangunan Gedung Mal Pelayanan Publik
Gianyar?

2. Bagaimanakah dampak pekerjaan Variation Order terhadap waktu
pekerjaan lain di pekerjaan finishing lantai dua pada Proyek
Pembangunan Gedung Mal Pelayanan Publik Gianyar?

1.3. Tujuan
Adapun tujuan dibuatnya laporan ini adalah sebagai berikut :

1. Untuk mengetahui nilai pekerjaan Variation Order finishing lantai
dua yang terjadi pada Proyek Pembangunan Gedung Mal Pelayanan
Publik Gianyar.

2. Untuk mengetahui dampak pekerjaan Variation Order terhadap waktu
pekerjaan lain di pekerjaan finishing lantai dua pada Proyek

Pembangunan Gedung Mal Pelayanan Publik Gianyar
1.4. Manfaat
Adapun manfaat dibuatnya laporan ini adalah sebagai berikut :

1. Menambah wawasan bagi masyarakat umum khususnya tentang
pekerjaan variation order suatu proyek konstruksi .

2. Menjadi suatu acuan dan literatur bagi instansi terkait dalam
mempertimbangkan suatu tindakan dalam melaksanankan pekerjaan
variation order.

3. Menjadi saran pemenuhan tugas serta sebagai wadah dalam
meningkatkan kompetensi bagi penulis dalam dunia konstruksi

khususnya tentang pekerjaan variation order



1.5. Batasan Masalah

Untuk membatasi tulisan ini, adapun batasan yang diberikan adalah sebagai
berikut:

1. Perhitungan pekerjaan Variation Order yang dimaksud adalah
pekerjaan pasangan dinding pekerjaan lapisan lantai dan dinding,
pekerjaan plafond, pekerjaan pintu dan jendela, pekerjaan
pengecatan dan waterprofing pada pekerjaan finishing lantai dua.

2. Tidak ada perubahan mutu pada tiap pekerjaan Variation Order
yang ada.

3. Item pekerjaan Variation Order yang sudah tertera dalam RAB
menggunakan harga kontrak, sedangkan untuk pekerjaan Variation
Order yang tidak ada di dalam RAB menggunakan analisa harga

satuan baru.



BAB V
KESIMPULAN DAN SARAN

5.1. Kesimpulan
Berdasarkan hasil analisis dan pembahasan data diatas, dapat penulis

simpulankan bahwa:

1. Berdasarkan hasil perhitungan ulang pekerjaan variation order finishing
lantai dua, didapatkan hasil rekapitulasi pekerjaan variation order
finishing lantai dua yang terjadi pada Proyek Pembangunan Gedung Mal
Palayanan Publik Gianyar ini sebesar Rp 146.825.235,40 dan

2. Adanya Pekerjaan variation order finishing lantai dua ini tidak memiliki
dampak pada waktu pekerjaan lain di pekerjaan finishing lantai dua pada
Proyek Pembangunan Gedung Mal Pelayanan Publik Gianyar dikarenakan
pihak kontraktor mampu mengatasi kegiatan lintasan kritis dengan cara

melakukan penambahan jam lembur dan penambahan jumlah tenaga kerja.

5.2. Saran
Berdasarkan hasil penelitian yang telah dilakukan, saran yang dapat penulis
berikan terkait tugas akhir ini, yaitu:

1. Bagi peneliti selanjutnya dapat menggunakan penelitian ini sebagai
referensi terhadap dampak pekerjaan Variation Order terhadap perubahan
waktu pelaksanaan pekerjaan.

2. Bagi pihak yang berkaitan dengan proyek dalam hal ini kontraktor, agar
mengkaji lebih detail isi kontrak sebelum proyek dijalankan dan
mengklarifikasi segala hal yang dianggap kurang jelas sehingga dapat
meminimalisir terjadinya permasalahan di lapangan yang bisa

menyebabkan terjadinya pekerjaan Variation Order.
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JADWAL WAKTU PELAKSANAAN

BoBoOT
No. URAIAN PEKERJAAN DURAST Bulan - 1T Bulan - IV Bulan -V T
wontrax | M0/ | pop e [Mactnnd Aug/23 Sep/3 oa/23 Nov/23
i F [ [ aom [ sa s sl o 16221 v w26 | Gobot | s Vo, |sisn Bobor [ 22
1v. | PEKERIAAN LANTAL 2 0,000% - -
€ PEKERJAAN PASANGAN DINDING 0,000% - -
1 | Pek. Pas. Dinding Batu Bata Ringan T = 10 cm Dengan MC  0,605%  0,605%| 0,600160% 0,505% 3 - 104817 | 0.000% o200% | om0 | o200 194817 | aeooteon| o000 | -oorsw | vomw
2 | Pek. Kolom Praktis Beton Bertulang (11 x 11) cm Pada Dif ~ 0,136%  0,136% 0,136480% | 0,110% 3 - omer | omew sosm | oo | onss 762 | aameew| aee | -ooore | omw
3 | Pek. Ring Balok Beton Bertulang (10 x 15) cm Pada Dindir ~ 0,142%|  0,142% 0,141830%  0038% 3 - 7001 | osare 0o | o | oo w021 oo 2as | ooon | oo
4 | Pek. Plesteran Dinding Dengan Mortar Siap Pakai; MU-302  0,375% | 0,375% 0,375092% 0,366% 3 - 3maa | 0.375% o | oazw | cimw 3944 o3rsemn| o0 ‘ -0.009% | -0.0m%
5 | Pek. Acian Dinding Dengan Mortar Siap Pakai; MU-250 0235%| 0235%) 0,234928% 0229% 3 - a1 | oz o | aoren | oomem 30047 | azsmn| sase | -acown | oo
6 | Pek. Pas. Partisi Gypsumboard; Rangka Hollow 0,008% 0,000% 0,076856%  0075% 2 E 1080 | 007 oom% | ome 1281 | cora0na, | ooom | ocmm
D | PEKERJAAN LAPISAN LANTAL DAN DINDING 0,000%. | B =
1 | Pek. Pas. Lantai Granite Tile 60x60; Trevertino Cream Glo: 1,164% 1,164% | 1,387070% 1,352% 4 = 174254 L387% 0a4r% 0.3M 172512 L373199% 124 -0,021% -0.02%
2 | Pek. Pas. Lantai Tangga + Steep Nosing Granite Tile 60x6/  0,017%|  0,017%| 0,056458% 0,055% 2 = s224 | oosew ooz w00 | oossmazwn| 1ea 0000% | oo00%
3 | Pek. Pas. Lantai Granite Tile 60x60; Travertino Cream dofi ~ 0,034%| 0,034% 0,034228%  0033% 2 - w086 | oo oo | oo w086 | oosew| 100 | oooom | oome
4 | Pek. Pas. Plint Granite Tile 10x60 0,079% | 0,079% 0,084197% o0m% 3 - Bo4ms | 0.084% o020 o755 | aosasin| 1730 | 0000 | o000
5 | Pek. Pas. Dinding Granite Tile 60x60; Travertino Cream GI 0,099%|  0,099% 0,088565% 0,086% 2 - 12 | oosow sous | s w900 | cosersaw| 223 | oooow | ceos
6 | pek. Pengeresek 0053% 0,053% 0,052708%  0051% 2 - wes | oo saen | oomw wos | ooamn| asr | oooww | ooo
7 | Pek. Fin. Batu Bata Stik 0,228% 0,228% | 0,285634% 0,314% 2 - 255,63 0.286% 0,143% 0.143% 00,07 0,257071% | 5814 0.057% 0.057%
8 | Pek. Fin. Batu Paras Joga tebal 1.6 mm 0,070%  0,070% | 0,079748% 0,088% 2 sse | o.0so% o0som | 0.0s0% o136 | ooresson| 1270 | o009 | oo
9 | Pek realing 0,055%  0,055% 0,054770%  0,000% 2 - w7 | oo ooz | omm 000 | ooooocon| o000 | oooow | ocoon
** | Pek. Railling Kaca Tempered 12 mm, Struktur Plat Baja dengan penguat Spider Fitti  0,002% - S| zree | oosaw | coms | oo
** pek. Fin. Dinding Lift plywood + HPL 0,041% - | e | cosw [ ooun | o
**| pek.List Shera V Cut untuk Partisi 0,016% | 140 | cosew [ ocomm | woom
E  PEKERJAAN PLAFOND 0,000% B B
1 | Pek. Pas. Plafond Gypsum Board Uk. 1200x2400x9 mm, R 0,393%|  0,393%| 0,440662%  0,435% 3 - 100078 | oaar oum | orow | aum 18001 | aazsossw| ss7e | conzw | ocos | ccos
2 | Pek. Pas. Plafond Fibersement Shera Board Celling Square  0,018% | 0,018% | 0,015746%  0014% 3 - s | ooen oo | oo w31 | cousorn| o016 | 0000w | oomw | nooow
3 | Pek. Pas. List Plafond Gypsum 0072%| 0072% 0,055071% 0067% 3 82053 | 0055% comn | cowon | oomn | sinae | aoseemw| 20665 | ooraw | oo | ocoen
F | PEKERJAAN PINTU DAN JENDELA 0,000% -1 B
1 | Pekerjaan Pintu P2 0018% | 0,018% 0,000000%  0,000% 2 - [ - o | cooms - <] eeo | occom
- Pek. Pas. Engsel Pintu Fino SEL 08 4X3X3 4BB US32|  0,001%|  0,001%| 0,000000% 0,000% 2 - 000 | o0 oo | oomm - -] o0 | oo00m
- Pek. Pas. Kundl PIntu Fino BDN PELOR Fng538-60 US3Z  0,001%| 0,001%| 0,000000%  0,000% 2 000 | o0a0% e 000 | o.000%
- Pek. Pas. Handel Pintu Stailess Fino P.45.06Fn US32D+  0,000%|  0,000%| 0,000000%  0,000% 2 - 000 | ooo0m oo | oo E - e | oocon
- Pek. Pas. Grendel Tanam Fino Fn 411 12" X 19MM US2.  0,001%|  0,001%| 0,000000%  0,000% 2 - a0 | oo00w oo | coom E | ceo | oooow
- Pek. Pas. Door Closer Fino 85713Fn-RA Silver 0002% 0,002% 0,000000%  0000% 2 000 | o000% ot | oo - | oeo | oooom
- Pek. Pas. Door Stop STP-Fn016 US1S 0,000% 0,000% | 0,000000% 0,000% 2 0.00 0.000% 0.000% 0.000% 0.00 0.000%
2 | Pekerjaan Pintu P3 0,000% 000 | o000m
HK-M Door Double Steel (PINTU P3) 0081% 0,084% 0,084484%  0082% 2 - 200 | oose 190 | oosozcow| o010 | ooz oofke | acom
Size : 1740 x 2150mm 0,000% 000 | o.000%
Door Frame : Steel plate 2mm 0,000% 000 0.000%
Door : Steel plate 1.5mm 0,000% 000 | oo00m
Insulation : Rockwool density 100kg/m3 0,000% 000 | 0000w
Panic Exit Device PD003, Lever Trim PD0004 0,000%. 000 | 0.000%
Hinges HKM-4543SS, Door Closer DCO68 0,000% 0.00 0.000%
Finishing : epoxy Premier 0,000% oo | oooom
3 | Pekerjaan Pintu P4 0017% 0,017%) 0,016803%  0016% 2 < 200 | oo o | cown | 270 [ammmw| om0 | somw oo | acorm
- Pek. Pas. Engsel Pintu Fino SEL Fn08 4X3X3 4BB US321  0,003%| 0,003%| 0,001885%  0,002% 2 600 | o0z cwe | oomw [ 597 | aoowrsw| 003 | ocoom oo | oo
- Pek. Pas. Security Bolt 5072 + Key US32D; Fino 0,001% 0,001% | 0,000980% 0,001% 2 .00 0.001% 0.000% 0.000% 270 0,000882°% | 0.30 0.000% 00 0.000%
- Pek. Pas. Flush Handle FRP.75.01Fn US32D; Fino 0002% 0002% 0,002031%  0002% 2 - 200 | ooox oo | coourw | 270 | coomsmw| oz | oosew ool | acoos
4 | Pekerjaan Pintu PS 0065% 0,065% 0,074023%  0072% 2 - a0 | oo 720 | oosesan| om0 | ocosw ool | acom
- Pek. Pas. Engsel PIntu FIno SEL Fn08 4X3X3 4BB US321  0,003%|  0,003%  0,003769% 0,004% 2 1200 | 0.004% 194 aoowrsow| o006 0.000% oofpw | ocoom
- Pek. Pas. Kund Pintu Fino Kuncl Pintu BDN Swing FN85  0,004%|  0,004% | 0,004762% 0,005% 2 - 800 0.005% 96 | aooarasw| o004 0,000% oo | cooow
- Pek. Pas. Handle Pintu Stailess Fino HRE.85.02 FN U 0,003% 0,003% 0,003177%  0003% 2 - a0 | ocomw 796 | oooserw| oos | ocoow ool | acom
- Pek. Pas. Door Closer Fino 85713Fn-RA Silver 0006% 0,006% 0,006383%  0006% 2 - 200 | oo 720 | ooosrasw| om0 | oooow o | acoom
- Pek. Pas. Door Stop STP-Fn016 US1S 0,001%  0,001% 0,001689% 0,002% 2 800 0.002% 720 | ooois2en| os0 0.000% ocfbw | oo
5 | Pekerjaan Partisi dan Pintu KM PVC Panel Penolic Board Th  0,209% |  0,209%| 0,208985% 0,219% 2 - 4528 | 0209% a0 | oo 4305 | 0207sa0%| 369 0.011% ow | ooom
6 | pekerjaan Pintu P7 0021% 0,021% 0,000000%  0000% 2 - 000 | o000% - | cee | oo0ow
- Pek. Pas. Accessories Pintu Geser 0,000% - | eeo | oo00w
1 Batang Rel Atas Cobrurn 1-23-2M 0,000% - .. 0.00 0.000%
2 Buah Roda Atas Coburn 1- 206 0,000% - »: 000 0.000%
1 Set Soft Closer 0,000% - | oo | oooom
1 Set Self Closer 30-70 1 0,000% - | ceo | oo00m
1 Buah Karet Setopam 1-719 I 0,000% . - 000 0,000%




BosDY JADWAL WAKTU PELAKSANAAN
o, URATAN PEKERIAAN L s ]
KONTRAK I ool | avom | avoav
Sisa Vol. | Sisa Bobot Vol. MG 26
T
1 Buah Penahan Bawah 42-371 0,000% 0,00 0,000%
1 Batang Rel Bawah AL. Serie 100-1M 0,000% - - 0.00 0,000%
1 Pasang Flush Handle Kend FPP.75.07 US32D 0,000% - <| o00 | 0000w
1 Pasang Escutcheon E.73.05 US320 0,000% . - 0.00 0,000%
1 Buah BDN Sliding Kend K87720-40 US32D 0,000% - -] om0 | 0000w
1 Buah D Cylinder Kend 08610-10 US14 0,000% . 0.00 0,000%
7 | Pekerjaan Pintu P8 0309%  0,309% 0,345591% 0,337% w00 | o3eem 105 |ommnw| s | 0009k ofbes | aocom
- Pek. Pas. Engsel Pintu Fino SEL Fn08 4X3X3 4BB US32  0,016%  0,016% 0,017903% 0,017% 5700 | oo 5415 | aoiroosn| 285 | o0000% offow | oo
- Pek. Pas. Kund Pintu Fino BDN PELOR Fn8538-60 US3Z  0,010%  0,010% 0,011311% 0,011% 1900 | o1 1805 | oooras%| 095 | o0000% ofow | oo
- Pek. Pas. Handel Pintu Stailess Fino P.45.06Fn US32D+  0,014%  0,014% 0,015090% 0,015% 3800 | ooiwe 3610 | ooeszen| 190 | o000% offoss | oo
- Pek. Pas. Grendel Tanam Fino Fn 411 12" X 19MM US2: 0,009%  0,009% 0,009725% 0,009% 19,00 0,010% 18,05 0.000239%| 095 0,000% ofbow | 0.000%
- Pek. Pas. Door Closer Fino 85713Fn-RA Silver 0027% 0,027% 0,000000%  0,030% 3800 | 0000% 10 | ooassesn| 190 | oo offos | acoo
- Pek. Pas. Door Stop STP-Fn016 US15 0,007%  0,007% 0,030319% 0,007% 3600 | 0030% 320 |ooor2zn| 180 | o0000% ofkow | o000
8 | Pekerjaan Pintu P9 0,179%  0,179%  0,007601% 0,000% 000 | acome - -| 0o | o000%
- Pek. Pas. Engsel Pintu Fino SEL FnOB 4X3X3 4BB US32  0,007%  0,007% 0,000000% 0,000% 000 | aoo0% - -] o000 | o000%
- Pek. Pas. Kundi Pintu Fino BDN PELOR Fn8538-60 US3; 0,009%  0,009% 0,000000% 0,000% 0.00 0,000% 000 0,000%
- Pek. Pas. Handel Pintu Stailess Fino P.45.06Fn US32D+|  0,006%  0,006% 0,000000% 0,000% 0.00 0.000% - - 0.00 0,000%
- Pek. Pas. Door Closer Fino 85713Fn-RA Silver 0,012%  0,012% 0,000000%  0,000% 000 | 0000% - 000 | 0000%
- Pek. Pas. Door Stop STP-Fn016 US15 0,003%  0,003% 0,000000% 0,000% Lol L aed 2 = 0.00 0.000%
9 | Pekerjaan Bouvenlight 0013% 0,013% 0,013470% 0,013% 400 | oo 360 |ooinzw| os0 | oomw % | o
- Pek. Pas. Engsel Jendela Fino SEL Fn07 3X2,5X2,5 2BB  0,001%  0,001% 0,000888% 0,001% 4.00 0,001% 3.60 0,000799% | 040 0,000% % | 0.000%
- Pek. Pas. Grendel Fino SK-Fn479 US15 0,000% | 0,000% 0,000491% 0,000% 4% | oo 360 | aososa2se| o040 | o0000% foose | aonoee
- Pek. Pas. Hak Angin Fino HA-BZ851 US15 0,001%  0,001%  0,001247% 0,001% 800 | o001% 720 |ooounn| o080 | 00000 % | ooow
10 | Pek. Ralling Tangga Komb. Pipa Bulat Stainless Steel SS 3. 0,175%  0,175% 0,174854% 0,070% 45,05 0,175% 18,61 aoresesw| 05 -0,001% s | 0001
11 | Pek. Hand Railing Pipa Bulat Stainless Steel SS 304 Dia. 2| 0,074%  0,074% | 0,073564% 0,047% 920 | o07e% 5148 | ooazern] 026 | -0.001% % | oo
12 | Pek. Kaca K4 0,000% 0,00 0,000%
- Pek. Pas. Kaca Clear 6 mm 0,080%  0,040% 0,039560% 0,008% 118,90 0,040% o010% | 0010% 378 ooo7enz%| 027 0.000% | 00m% | o.000%
- Pek. Pas. Kusen Aluminium 3', Alutama Powder Coating ~ 0,095%  0,095% 0,094641% 0,030% 24415 | 0.095% oo | oouw | 78ss | ocsosew| ose | -ocorw | oomww | acoom
13 | Pek. Kaca K& 0,000% 0,00 0.000%
- Pek. Pas. Kaca Clear 6 mm 0,035%  0,035% 0,035150% 0,034% 10567 | o035 awse | 00m% | 10039 | oossoon]| ast | ooorw | oomw | acoom
- Pek. Pas. Kusen Aluminium 3", Alutama Powder Coating  0,140% | 0,140%  0,140057%|  0,101% 36131 | oo aasw | oomw | s | asonsew| ass | -eoorw | comw | s
- Pek. Pas. Rangka daun jendela Aluminium Alutama Pow ~ 0,038%  0,038% 0,037624% 0,000% 97.06 | o038% aoss | 000 - -] 00 | o000%
14 Pek. Pas. Karawang GRC; Fin. Fiberkote; Propan 0,483% 0,483%  0,645926% 0,630% 17692 | oeen o | osa% | 12384 | oaszueen| saos | oazw | oomw | oo
15 | Pek kaca facade laminated 6+6 0,773%  0,773% 0,773119% 0,754% 122.57 0.773% PRCE IERTEEN 12620 | 0.765388% 128 -0,012% | -0006% | -aooss
16 | Pek. Kaca K7 0,000% 000 | 0000%
Pek. Kaca K6 0,000% 0.00 0,000%
- Pek. Pas. Kaca Clear 6 mm 0,010%  0,010% 0,009981% 0,000% 30.00 0.010% . - 0.00 0.000%
- Pek. Pas. Kusen Aluminium 3", Alutama Powder Coating ~ 0,036%  0,036% | 0,036050% 0,000% 9300 | o036% 000 | 0000%
17 | Pek. Reiling Stainles 0,021%  0,021%  0,052761% 0,000% o163 0.053% 0.026% - - 0.00 0.000%
** | pek. Kitchen Set Pantry Type L (komplit atas & bawah) 0,034% 100 | 0034% oo
** | pek. Kitchen Set Pantry Type I (komplit atas & bawah) 0,030% & % 100 0.030% om0
G | PEKERJAAN PENGECATAN DAN WATERPROOFING 0,000% -
1 | Pek. Fin. Cat Eksterior Propan Decorshield; Warna Putih 0,019%  0,019% 0,018691% 0,065% 24204 | o019% 2233 | oorssasn| 62030 | oossw | ooz [ ooam
2 | Pek. Fin. Cat Interior Propan Decorlotus DLI-480; Warna ¢ 0,172%  0,172%| 0,172069% 0173% 200833 | 0a7z% o0s% | 233220 |ogeoeorw]| 1anes | oooew [ ocome | acm | Mocas
3 | Pek. Fin. Cat Plafond Eco Primer Gypsum EPG-4049 + Eco.  0,071%  0,071% | 0,071209% 0,079% 150105 | 0,071% o | 002% 142600 | 0,067649%| 28516 0011% | 000% | 0004 ooess
4 |Pek. Fin. Cat Plafond Fibersemen; Propan Fiberkote 0,007% | 0,007%  0,006626% 0,000% 5520 | ao00r% aoome | oome - -] oo | o000n
S | Pek. Fin. Waterproofing Semen Base; Propan Tralastic UL-  0,025%  0,025% 0,025161% 0,025% 17955 | oom oou% | oot 8 <] wess | ooxsw | oo [ ccoow | focew
Pek. Fin. Coating Batu Alam Stonecare; Propan 0,035%  0,035% 0,035084% 0,046% 20018 | o035% oo | oomw - <] om0 | oosen | oo [ cosu | fossw
H | PEKERJAAN SANITAIR 0,000% -
1 |Pek. Pas. Kloset Duduk Type CW421 ) / SW420)P + TOWC  0,105%  0,105% 0,104913% 0,094% 13,00 0,105% 11,96 0,006520%| 0,04 0,002% 001% | -0,001%
2 |Pek. Pas. Urinal Type US7M + T60P merk TOTO 0,047%  0,047%  0,046805% 0,046% 600 | oo 552 |oocswern| oes | 000w ocase
3 |Pek. Pas. Wastafel Wall-Hung Type LW 230] + T109LD m|  0,082% 0.082% | 0,062054% 0,080% 8.00 0,082% 736 0.075480% | 064 0,004% .004%
4 |Pek. Pas. Flor Drain Type TX 1 EA merk TOTO 0,046% 0,046%  0,046252% 0,002% 1700 | ooden 1508 | oazssan| 038 | o0000% o00% | a0
** | Pek. kitchen sink 1 bowl + 1 Drainer ex Modena 0,018% - - 2.00 0.018% .009% | 0.009%
** | Pek. kran kitchen sink TX609K 0,006% - - 2,00 0,006% 003% | 0.003%
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Z

0 Pekerjaan Kontrak (Rp)
Pekerjaan Finishing Lantai 2

A | Pekerjaan Pasangan Dinding Rp 950.092.005,25

B Pe_:kerjaan Lapisan Lantai dan Rp  1.137.631.931,06
Dinding

C | Pekerjaan Plafond Rp 305.991.285,17

D | Pekerjaan Pintu dan Jendela Rp 1.887.699.913,68

£ Pekerjaan P_engecatan dan Rp 208.061.898.19
Waterproofing

F | Pekerjaan Sanitair Rp 177.174.901,20

Total Nilai Kontrak Pekerjaan Rp  4.666.651.934,55

Finishing Lantai Dua

50
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Pemasangan 1m2 Partisi Gypsumboard + Rangka Besi Hollow

KOEFISIEN HARGA SATUAN | JUMLAH HARGA
NO. URAIAN KODE | SATUAN
(Rp.) (Rp.)
A. | TENAGA
Pekerja L.01 OH 0,500 Rp 94.600,00 Rp 47.300,00
Tukang besi L.02 OH 0,500 Rp 115.000,00 Rp 57.500,00
Kepala Tukang L.03 OH 0,050 | Rp 125.000,00 Rp 6.250,00
Mandor L.04 OH 0,025 Rp 150.000,00 Rp 3.750,00
JUMLAH TENAGA KERJA Rp 114.800,00
B. | BAHAN
Gypsumboard 9 mm Ibr 0,364 Rp 53.000,00 Rp 19.292,00
Rangka metal hollow 40.40 m' 3,500 Rp 38.750,00 Rp  135.625,00
Paku Sekrup kg 0,110 Rp 200,00 Rp 22,00
Aksesoris (perkuatan,baut, diI) Is 30% x bahan Rp 46.481,70 Rp 46.481,70
JUMLAH HARGA BAHAN Rp 201.420,70
C. PERALATAN
JUMLAH HARGA ALAT
D. | Jumlah (A+B +C) Rp  316.220,70
1%:%a Umum dan Keuntungan (Maksimum 10 % x D Rp 31.622,07
F. | Harga Satuan Pekerjaan (D+E) Rp 347.842,77
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1 1 ml Pek. Railling Kaca Tempered 12 mm, Struktur Plat Baja dengan penguat Spider Fitting tinggi 1,1 m
No Uraian Satuan | Koefisien HECESEWIET e R
(Rp) (Rp)
A | TENAGA
Pekerja OH 0,060 | Rp 94.600,00 | Rp 5.676,00
Tukang Besi OH 0,600 | Rp  115.000,00 | Rp 69.000,00
Kepala Tukang OH 0,060 | Rp  125.000,00 | Rp 7.500,00
Mandor OH - | Rp  150.000,00 | Rp -
JUMLAH TENAGA KERJA | Rp 82.176,00
B | BAHAN
bh
Tiang plat dengan Spider Fitting Railing dan Pipa Bulat
Stainless Steel SS 304 Dia. 2" Tebal 0,8 mm inklud aksesoris 1,000 | Rp 1.106.914,91 | Rp  1.106.914,91
lengkap
Pek. Pas. Kaca Tempered 12 mm m2 1,000 1.320.000,00 | Rp  1.320.000,00
JUMLAH HARGA BAHAN | Rp 2.426.914,91
C | PERALATAN
Alat Bantu 0% Rp 1.518.070,00 | Rp -
JUMLAH HARGA ALAT Rp -
|
D | Jumlah (A+B+C) Rp  2.509.090,91
E. | Overhead & Profit 10 % xD Rp 250.909,09
F | Harga Satuan Pekerjaan (D+E) Rp 2.760.000,00
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11 Pekerjaan 1 unit Kitchen Set Type L
HARGA JUMLAH
NO. URAIAN SATUAN KOEFISIEN SATUAN HARGA
(Rp.) (Rp.)
1 2. 4. 5. 6. 7.
A. | TENAGA
Pekerja OH 1,20 Rp 94.600,00 | Rp 113.520,00
Tukang Kayu OH 2,500 Rp 115.000,00 | Rp 287.500,00
Kepala Tukang OH 0,450 Rp 125.000,00 | Rp 56.250,00
Mandor OH 0,225 Rp  150.000,00 | Rp 33.750,00
JUMLAH TENAGA KERJA Rp 491.020,00
B. | BAHAN
Kitchen Set type L Bawah unit 1,00 Rp 10.550.000,00 | Rp  10.550.000,00
Kitchen Set type L Atas unit 1,00 Rp 8.850.000,00 | Rp  8.850.000,00
JUMLAH HARGA BAHAN Rp 19.400.000,00
C. | PERALATAN
JUMLAH HARGA ALAT
D. | Jumlah (A+B +C) Rp 19.891.020,00
E. :AZ{Z‘#E‘;@S&? Keuntungan 10 %xD Rp  1.989.102,00
F. | Harga Satuan Pekerjaan (D+E) Rp 21.880.122,00
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12 Pekerjaan 1 unit Kitchen Set Type |
NO. URAIAN SATUAN KOEFISIEN HARGA SATUAN JUMLAH HARGA
(Rp.) (Rp.)
1 2. 4, 5. 6. 1.
A. | TENAGA
Pekerja OH 1,20 Rp 94.600,00 Rp 113.520,00
Tukang Kayu OH 2,500 Rp  115.000,00 Rp 287.500,00
Kepala Tukang OH 0,450 Rp  125.000,00 Rp 56.250,00
Mandor OH 0,225 Rp  150.000,00 Rp 33.750,00
JUMLAH TENAGA KERJA Rp 491.020,00
B. | BAHAN
Kitchen Set type | Bawah unit 1,00 Rp 9.750.000,00 Rp  9.750.000,00
Kitchen Set type | Atas unit 1,00 Rp 7.550.000,00 Rp  7.550.000,00
JUMLAH HARGA BAHAN Rp 17.300.000,00
C. | PERALATAN
JUMLAH HARGA ALAT
D. | Jumlah (A+B +C) Rp 17.791.020,00
Biaya Umum dan
E. | Keuntungan (Maksimum 10 % xD Rp  1.779.102,00
15%)
F. | Harga Satuan Pekerjaan (D+E) Rp 19.570.122,00
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