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ABSTRAK

Pada umumnya, penggunaan fower crane ditujukan untuk bangunan
berlantai tinggi. Daerah Bali mayoritas bangunannya tidak terlalu tinggi atau tidak
melebihi dari 15 meter dan penyedia fower crane di Bali masih sedikit. Penelitian
ini bertujuan untuk menganalisis kelayakan investasi penyewaan tower crane di
wilayah Provinsi Bali. Penelitian ini dilakukan dengan mengumpulkan data melalui
metode wawancara dengan narasumber yaitu 1(PT Riadi) dan 2(PT Tunas Jaya
Sanur). Analisis investasi penelitian ini menggunakan metode Net Present Value
(NPV), Banefit Cost Ratio (BCR), Internal Rate of Return (IRR), Break Even Point
(BEP), dan Analisis Sensitivitas. Hasil analisis menunjukan bahwa investasi
penyewaan tower crane di wilayah Provinsi Bali dapat dikatakan layak dengan nilai
NPV = Rp. 832.018.161,75 > 0, BCR = 1,2059 > 1, IRR = 12,8493 % > MARR=
6 %, BEP = tahun ke-10 < tahun ke-15, sensitivitas terhadap investasi = Rp.
2.347.018.16, sensitivitas terhadap annual benefit = Rp.394.330.914, sensitivitas
terhadap annual cost = Rp. 324.007.413.

Kata kunci : bangunan tinggi, tfower crane, kelayakan investasi.



FEASIBILITY ANALYSIS OF TOWER CRANE RENTAL INVESTMENT IN
THE BALI PROVINCE

I KADEK MERTA KUSUMA

S1 Applied Construction Project Management Study Program, Civil Engineering
Department, Bali State Polytechnic
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ABSTRACT

In general, the use of tower cranes is intended for high-story buildings. In
the Bali area, the majority of buildings are not too tall or do not exceed 15 meters
and there are still few tower crane providers in Bali. This research aims to analyze
the feasibility of investing in tower crane rental in the Bali Province area. This
research was carried out by collecting data through interview methods with
resource persons, namely PT Riadi and PT Tunas Jaya Sanur. This research
investment analysis uses the Net Present Value (NPV), Banefit Cost Ratio (BCR),
Internal Rate of Return (IRR), Break Even Point (BEP) and Sensitivity Analysis
methods. The results of the analysis show that investment in tower crane rental in
the Bali Province area can be said to be feasible with an NPV value = Rp.
832,018,161.75 > 0, BCR = 1.2059 > 1, IRR = 12.8493 % > MARR= 6 %, BEP =
10th year < 15th year, sensitivity to investment = Rp. 2,347,018.16, sensitivity to
annual benefit = Rp. 394,330,914, sensitivity to annual cost = Rp. 324,007,41.

Keywords: Tall Buildings, Tower Cranes, Investment Feasibility.
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BABI
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Maraknya pembangunan saat ini yang terjadi di Indonesia membuat
perkembangan sektor bidang konstruksi semakin melesat ke atas. Sektor konstruksi
bisa tetap eksis walaupun ditengah bayang - bayang adanya isu resesi global pada
tahun 2023. Hasil riset BCI Central dalam webinar BCI Central 1% Quarter Market
Update 2023 dengan tema “Encouraging Signs From The Construction Market
Despite Market Concerns” yang dipaparkan oleh Cahyono Siswanto sebagai
Nasional Reseacrh Manager menyatakan bahwa terjadi peningkatan yang
signifikan dalam konstruksi nasional dari tahun 2020 ke tahun 2021 sebesar 1,95%,
tahun 2021 ke tahun 2022 sebesar 13,91%, dan tahun 2022 ke tahun 2023 sebesar
5,81% [1]. Tidak hanya pembangunan perumahan saja, tetapi pembangunan
infrastruktur juga sedang gencar-gencarnya dilakukan seperti pelabuhan, jalan,
bendungan, dan gedung bertingkat.

Dalam pelaksanaan pembangunan, diperlukan perencanaan yang tepat dan
cermat guna mengefektifkan waktu dan efisiensi dalam pelaksanaan yang akan
berpengaruh pada biaya pelaksanaan proyek. Salah satunya yaitu penggunaan alat
berat. Adanya alat berat pada suatu proyek sangat memudahkan dalam pelaksanaan
pekerjaan. Adapun jenis alat berat yang biasa digunakan di proyek konstruksi
seperti excavator, backhoe, maupun fower crane. Pada pembangunan proyek dalam
skala menengah ke atas, pihak kontraktor biasanya menggunakan fower crane
untuk memudahkan pekerjaan. Tower crane biasanya diperuntukan untuk
pengangkutan material sampai pengecoran mengunakan bucket cor. Material yang
berat seperti atap baja, besi, dan lainnya bisa dengan mudah dilangsir bila
menggunakan fower crane, sehingga pekerja tidak perlu jauh-jauh dan banyak
menggunakan tenaga dalam proses langsiran material. Selain itu pada saat proses
pengecoran kita juga bisa memanfaatkan tower crane untuk mengangkat bucket cor
menuju area pengecoran. Tower crane bisa dibilang sebagai jantungnya pekerjaan
di proyek konstruksi. Apabila tower crane terjadi kerusakan akan bisa menghambat

pekerjaan di proyek.



Memang dengan adanya tower crane akan sangat mempermudah pekerjaan
dalam pembangunan konstruksi. Tetapi perlu diperhitungkan kembali jika memang
kontraktor ingin menyewa sebuah tower crane, karena biaya penyewaan tower
crane juga tidak sedikit. Selain faktor biaya, metode kerja dan keadaan disekitar
juga tidak luput harus dipertimbangkan sebelum memutuskan untuk penyewaan
tower crane. Biasanya tower crane digunakan pada bangunan gedung yang tinggi
atau bangunan yang luas. Melirik kondisi yang ada khususnya di Bali, mayoritas
bangunannya tidak terlalu tinggi. Menurut Perda Bali No. 16 Tahun 2009 tentang
Rencana Tata Ruang Wilayah Provinsi Bali Tahun 2009-2029 Pasal 95 ayat 2 yang
mengatakan bahwa ketinggian bangunan yang memanfaatkan ruang udara di atas
permukaan bumi dibatasi maksimum 15 (lima belas) meter, kecuali bangunan
umum dan bangunan khusus yang memerlukan persyaratan ketinggian lebih dari 15
meter, seperti : menara pemancar, tiang listrik tegangan tinggi, bangunan
keselamatan penerbangan, bangunan pertahanan, dan bangunan khusus untuk
kepentingan keselamatan dan keamanan umum lainnya berdasarkan pengkajian
dengan memperhatikan keamanan, kenyamanan, dan keserasian terhadap
lingkungan sekitar, serta dikoordinasikan dengan intansi terkait [2]. Dengan adanya
peraturan ini maka tidak sedikit owner yang akan membangun di Bali

merencanakan bangunan yang tidak terlalu tinggi.

Walaupun mayoritas bangunan di Bali tidak terlalu tinggi, akan tetapi tidak
sedikit pula kontraktor tetap menggunakan fower crane sebagai metode
pelaksanaan konstruksi. Hal ini dikarenakan penggunaan fower crane, pekerjaan
konstruksi menjadi lebih efektif dan efisien tentunya dengan perencanaan yang
matang. Disisi lain, penyedia jasa penyewaan fower crane di Bali juga untuk saat
ini tidak terlalu banyak dibandingkan dengan daerah luar Bali. Hal ini membuka
peluang investor untuk melakukan investasi dalam jasa penyewaan tower crane di
daerah Bali. Akan tetapi melihat kondisi yang berlaku di Bali perlu dilakukan
analisis kelayakan investasi dalam perencanaan penyedia jasa penyewaan tower
crane, sehingga perusahaan penyedia jasa penyewaan tower crane ataupun para
investor dapat merealisasikan usaha jasa penyewaan tower crane di Bali apabila
hasil dari analisis kelayakan investasi dapat dikatakan layak dan menguntukan

untuk di masa depan.



1.2 Rumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang, masalah yang akan dibahas dalam penelitian ini yaitu:
1. Bagaimanakah tingkat kelayakan investasi penyewaan alat berat Tower
Crane di daerah Bali ditinjau dari metode Net Present Value (NVP), Banefit

Cost Ratio (BCR), dan Internal Rate of Return (IRR) ?
2. Kapankah perusahaan memperoleh titik impas investasi atau BEP (Break
Event Point) dalam usaha penyewaan alat berat Tower Crane di daerah Bali?
3. Bagaimanakah analisis Sensitivitas pada investasi penyewaan alat berat

Tower Crane di daerah Bali?
1.3 Tujuan Penelitian

Tujuan yang ingin dicapai dari penelitian ini adalah sebagai berikut :

1. Untuk mengetahui tingkat kelayakan investasi penyewaan alat berat Tower
Crane di daerah Bali ditinjau dari metode Net Present Value (NVP), Banefit
Cost Ratio (BCR), dan Internal Rate of Return (IRR).

2. Untuk mengetahui waktu yang diperlukan perusahaan untuk memperoleh
titik impas investasi atau BEP (Break Even Point) dalam usaha penyewaan
alat berat Tower Crane di daerah Bali.

3. Untuk mengetahui nilai Sensitivitas dalam usaha penyewaan alat berat

Tower Crane di daerah Bali.
1.4 Manfaat Penelitian

Dari studi ini, diharapkan dapat memberikan manfaat bagi semua pihak yang
terlibat. Adapun manfaat penelitian yang diharapkan :

1. Bagi mahasiswa dapat menambah wawasan serta pengetahuan tentang
perhitungaan analisis kelayakan investasi dengan metode Net Present Value
(NVP), Banefit Cost Ratio (BCR), dan Internal Rate of Return (IRR) serta
mengetahui titik impas atau Break Even Point (BEP).

2. Bagi pengusaha dapat memahami jumlah biaya yang diperlukan untuk

berinvestasi dalam penyewaan alat berat fower crane serta mengetahui



berapa lama waktu yang dibutuhkan untuk mendapatkan kembali modal

yang telah diinvestasikan.

. Bagi perguruan tinggi dapat menjadikan refrensi dalam pembelajaran di

perkuliahan.

1.5 Ruang Lingkup dan Batasan Masalah

Batasan masalah pada penelitian ini adalah sebagai berikut :

1.

Lokasi dalam penelitian ini adalah perusahaan penyedia jasa penyewaan alat
berat tower crane yang ada di daerah Bali.

Metode analisis kelayakan investasi penyewaan alat berat tower crane
ditinjau dari NPV (Net Present Value), BCR (Benefit Cost Ratio), IRR
(Internal Rate of Return), titik impas dari investasi atau BEP (Break Even
Point) dan Analisis Sensitivitas

Suku bunga bank yang digunakan merupakan suku bunga Bank Indonesia
yaitu 6%

Masa manfaat alat berat rower crane selama 15 tahun.

Sistem penyewaan alat berat tower crane adalah sistem penyewaan
kosongan (diluar sparepart, mobilisasi, demobilisasi, erection, dismalting,

angkur, dan operator)
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BABV
SIMPULAN DAN SARAN

5.1. Simpulan

Berdasakan hasil dari analisis kelayakan investasi alat berat Tower Crane

dapat disimpulkan sebagai berikut :

1.

Berdasarkan hasil analisis kelayakan investasi didapat nilai Net Present
Value (NPV) sebesar Rp. 832.018.161,75, nilai Benefit Cost Ratio (BCR)
sebesar 1,2059, nilai Internal Rate of Return (IRR) sebesar 12,8493%, dan
waktu pengembalian modal berdasarkan hasil analisis Break Event Point
(BEP) yaitu pada tahun ke-10 bulan ke-1 dan hari ke-25.

Berdasarkan hasil analisis kelayakan investasi maka investasi dapat
dikatakan Layak dengan tolak ukur parameter kelayakan NPV >0, BCR>1,
IRR>MARR yaitu 6%, dan waktu pengembalian modal dengan analisis
BEP> umur investasi rencana yaitu 15 tahun.

Berdasarkan hasil analisis sensitivitas, didapat nilai investasi awal sensitif
pada nilai Rp. 2.347.018.161, nilai annual benefit sensitif pada nilai
Rp.394.330.914, dan nilai annual cost sensitif pada nilai Rp. 324.007.413.

5.2. Saran

Dalam penulisan dan analisis penelitian ini tentunya masih banyak adanya

kekurangan dan keterbatasan, oleh karena itu adapun saran yang dapat diberikan

adalah sebagai berikut :

1.

Analisis ini masih dalam sistem sewa kosongan, mungkin bisa dianalisis
lebih mandalam untuk menambah pemasukan yang mungkin akan bisa
didapat dari perantara penjualan sparepart, mobilisasi dan demobilisasi, dan
dari segi lainnya

Penelitian ini hanya menganalisis 1 unit tower crane, dan mungkin untuk

penelitian selanjutnya bisa ditambahakan analisis lebih dari satu unit.
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3. Dalam pengumpulan data sebaiknya lebih banyak bersumber dari ahli atau
praktisi yang berpengalaman untuk memperoleh data input real supaya

analisis bisa lebih sesuai dengan keadaan yang ada.
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FORM WAWANCARA

PERUSAHAAN : PT RIADI

TYPE : TOWER CRANE MD-235/2014
NO PERTANYAAN JAWABAN
1 |Berapakah harga beli alat tower crane ? Rp1.350.000.000

Berapakah harga sewa setiap bulannya?

Rp60.000.000

Apa saja biaya yang dikeluarkan oleh penyedia ?

Grase rotary setiap tahun memerlukan 1 drum yang akan diolesi
setiap 2 hari sekali oleh operator dengan harga 7 Juta per drum

Apa saja biaya perizinian dan pajak yang perlu dikeluarkan
?

Biaya izin DISNAKER yang dibayarkan setiap tahunnya setelah
alat siap digunakan dibayarkan sebesar 5 juta. Dan pajak yang
dibayarkan yaitu pajak PPH sebesar 2%

Apa saja biaya tidak langsung yang dikeluarkan oleh
penyewa ?

Biaya yang dikeluarkan yaitu biaya administrasi sebesar 5% dari
pendapatan. Biaya teknisi alat sebesar 4% dari pendapatan

Berapakah biaya tak terduga yang dipersiapkan ?

Biaya tak terduga disiapkan sebesar 10% dari pendapatan

Bagaimanakah pemeliharaaan dan perawatannya ?

Perawatan dan pemeliharaan dilakukan dengan mengecek alat
setiap 3 bulan pemakaian, apabila ada sparepart yang harus
diganti dalam masa penyewaan menjadi tanggungjawb penyewa

Apakah ada peningkatan harga setiap tahunnya ?

Harga sewa tetap tetapi ada peningkatan harga pada alat
sparepart mengikuti kenaikan harga dollar

Bagaimanakah sistem sewa tower crane ?

Sistem sewa alat adalah sistem sewa kosongan yaitu diluar
penggantian sparepart, biaya mobdemob, setting, angkur,
erection, dismalting, operator, sign nama, pengecatan,
penangkal petir. Penyewa hanya membayar sewa alatnya saja

10

Berapa lama penggunaan alat tower crane dalam 1 tahun
?

Rata-rata penggunaan alat 7-9 bulan selama setahun




FORM WAWANCARA

PERUSAHAAN : PT TUNAS JAYA SANUR

TYPE : TOWER CRANE MD-205/2012
NO PERTANYAAN JAWABAN
1 |Berapakah harga beli alat tower crane ? Rp1.250.000.000

Berapakah harga sewa setiap bulannya?

Rp55.000.000

Apa saja biaya yang dikeluarkan oleh penyedia ?

Biaya pelumas seling sebesar 5-7 juta per tahun, biaya
penggulungan mesin sebesar 3,5 juta sampai 9 juta, penggantian
seling 10-15 juta

Apa saja biaya perizinian dan pajak yang perlu dikeluarkan
?

Biaya izin DISNAKER yang dibayarkan setiap tahunnya sebesar 4
sampai 5 juta. Biaya pajak ditanggung oleh bagian umum

Apa saja biaya tidak langsung yang dikeluarkan oleh
penyewa ?

Biaya yang dikeluarkan yaitu biaya administrasi sebesar 2% dari
pendapatan.

Berapakah biaya tak terduga yang dipersiapkan ?

Biaya tak terduga disiapkan sebesar 10% dari pendapatan

Bagaimanakah pemeliharaaan dan perawatannya ?

Perawatan dan pemeliharaan dilakukan dengan melakukan
pengecekan motor hoist, pengecatan seluruh rangka tower
crane dilakukan setiap 2 tahun sekali dengan harga 14 juta
setiap tahunnya.

Apakah ada peningkatan harga setiap tahunnya ?

Tidak terjadi kenaikan harga penyewaan, beberapa harga yang
naik seperti upah pasang dan bobok

Bagaimanakah sistem sewa tower crane ?

Alat tidak disewakan secara umum hanya digunakan untuk
proyek internal dan anak perusahaan.

10

Berapa lama penggunaan alat tower crane dalam 1 tahun
?

Rata-rata penggunaan alat 7-9 bulan selama setahun




FORM WAWANCARA

NAMA : BAPAK "X"
ALAMAT : KETEWEL, GIANYAR

NO

PERTANYAAN

JAWABAN

1 |Berapakah luas tanah yang disewakan? 1are
B kah | b da diatas tanah

) .erapa ah luas bangunan yang ada diatas tanah yang 40m?2
disewakan ?

3 [Berapa tahun minimal investor menyewa tanah ini? 5 tahun

Berapakah harga sewa tanah dan bangunan ini per tahun?

Rp11.000.000,00




DOKUMENTASI
WAWANCARA DENGAN PT TUNAS JAYA SANUR




DOKUMENTASI
WAWANCARA DENGAN PT RIADI




HARGA PENAWARAN
PT RIADI
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PERCOBAAN NILAI (+)

TRIAL PERHITUNGAN IRR

PERCOBAAN NILAI (-)

PERCOBAAAN NILAI (0)

Uraian Nilai Keterangan
Investasi Rp 1.515.000.000,00
Annual Benefit Rp 480.000.000,00
Annual Cost Rp 260.035.500,00
Sisa Rp 504.967.500,00
Tahun 15,00
Bunga (i) 0,12400000 Coba-Coba
Faktor (p/a) 6,667879
Faktor (p/f) 0,173183
PWB Rp 3.288.033.624,09
PWC Rp 3.248.885.197,07
BCR 1,01
NET PRESENT VALUE Rp 39.148.427,02 Mencari Nilai 0
MARR 6%
STATUS CEKLAGI Jika 0=0k Jika tidak 0=Cek Lagi
IRR=MARR LAYAK
Uraian Nilai Keterangan
Investasi Rp 1.515.000.000,00
Annual Benefit Rp 480.000.000,00
Annual Cost Rp 260.035.500,00
Sisa Rp 504.967.500,00
Tahun 15,00
Bunga (i) 0,12900000 Coba-Coba
Faktor (p/a) 6,495905
Faktor (p/f) 0,162028
PWB Rp 3.199.853.263,28
PWC Rp 3.204.165.817,14
BCR 1,00
NET PRESENT VALUE -Rp 4.312.553,86 Mencari Nilai 0
MARR 6%
STATUS CEKLAGI Jika 0=0k,Jika tidak 0=Cek Lagi
IRR>MARR LAYAK
Uraian Nilai Keterangan
Investasi Rp 1.515.000.000,00
Annual Benefit Rp 480.000.000,00
Annual Cost Rp 260.035.500,00
Sisa Rp 504.967.500,00
Tahun 15,00
Bunga (i) 0,12849340 Coba-Coba
Faktor (p/a) 6,512998
Faktor (p/f) 0,163123
PWB Rp 3.208.610.619,26
PWC Rp 3.208.610.619,26
BCR 1,00
NET PRESENT VALUE Rp 0,00 Mencari Nilai 0
MARR 6%
STATUS OK Jika 0=0k,Jika tidak 0=Cek Lagi
IRR>MARR LAYAK
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