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ABSTRAK
Dalam pelaksanaan proyek konstruksi selain melakukan estimasi biaya sebelum proyek

dilaksanakan, dilakukan pula perhitungan biaya pelaksanaan selama proyek konstruksi
berlangsung yang disebut dengan RAP, masing-masing perhitungan biaya menggunakan
Analisa harga yang berbeda sehingga terdapat selisih jumlah antara RAB dengan RAP.
Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui berapa besar RAP yang dikeluarkan dalam
pembangunan Frontpool pada proyek pembangunan Apartement Kiara Ocean Place
dimulai dari pekerjaan tanah hingga finishing. Data yang dipergunakan dalam
perhitungan RAP yaitu data AHSP,Harga Satuan Upah, Harga Satuan Bahan, rekap
volume pekerjaan, Time Schedule, serta shop drawing. Berdasarkan pengolahan data dan
analisis yang telah dilakukan didapatkan kesimpulan bahwa biaya RAP yang didapat
untuk pembangunan Frontpool pada proyek pembangunan Apartement Kiara Ocean
Place yaitu sejumlah Rp 263.259.890,25.

Kata kunci :konstruksi,rab, rap, analisa harga



ABSTRACT

In the implementation of construction projects, in addition to estimating costs before the
project is implemented, the calculation of implementation costs during the construction
project is also carried out which is called RAP, each cost calculation uses a different
price analysis so there is a difference in the amount between RAB and RAP. This study
aims to determine how much RAP is spent on the construction of Frontpool in the Kiara
Ocean Place Apartment construction project, from earthworks to finishing. The data used
in the RAP calculation are AHSP data, Wage Unit Price, Material Unit Price, work
volume recap, Time Schedule, and shop drawing. Based on the data processing and
analysis that has been carried out, it is concluded that the RAP cost for the construction
of Frontpool in the Kiara Ocean Place Apartment project is Rp 263,259,890.25.

Keywords: construction, rab, rap, price analysis
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang

Manajemen merupakan suatu proses yang terdiri dari perencanaan (planning),
pengorganisasian(organizing),pelaksanaan(actuating),danpengawasan(controlling
), yang dilakukan untuk menentukan dan mencapai sasaran yang telah ditetapkan
melalui sumber daya manusia dan sumber daya lainnya[1] Pelaksanaan proyek yang
diselesaikan tepat pada waktunya akan berpengaruh pada biaya konstruksi yang
sudah diestimasikan,biaya konstruksi sebaiknya tidak melebihi kontrak yang telah
disepakati.

Rencana Anggaran Biaya (RAB) adalah dasar untuk membuat penawaran
system pembiayaan dan sebagai kerangka estimasi biaya yang akan dikeluarkan.
Selain Rencana Anggaran Biaya (RAB), dalam pelaksanaan suatu proyek juga
terdapat Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP), Anggaran Pelaksanaan ini
diaritikan sebagai biaya nyata yang digunakan selama berlangsungnya proyek
hingga selesai, dengan diperhitungkan RAP sebelum pengajuan tender, kontraktor
bisa mengestimasi harga total penawaran pada suatu proyek agar biaya yang
ditawarkan nilainya tidak terlalu tinggi dan lebih mendekati biaya sebenarnya di
lapangan, biasanya nilai perhitungan Rencana Anggaran Biaya (RAB) dengan
Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) memiliki selisih biaya dari masing-masing
jenis pekerjaannya.

Penyusunan rencana biaya pelaksanaan (RAP) dimulai dengan perhitungan
volume, menganalisa harga satuan pekerjaan dengan menganalisa koefisien tenaga
kerja dan material yang digunakan berdasarkan data yang ada. Dalam proyek
Pembangunan Frontpool Pada Apartement Kiara Ocean Place Batu Belig
didapatkan nilai estimasi sebesar Rp yang dimulai dari pekerjaan persiapan hingga
finishing.

Berdasarkan latar belakang diatas, penulis mengambil judul “Analisis
Perhitungan RAP Frontpool Pada Proyek Pembangunan Apartement Kiara Ocean

Place Batu Belig” untuk mengetahui biaya aktual pelaksanaan konstruksi Frontpool



Pada Apartement Kiara Ocean Place yang berlokasi di Batu Belig, yang berupa

perhitungan RAP.

1.2. Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang diatas, rumusan masalah yang akan dibahas sebagai

berikut :

1. Berapa Besar biaya Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) Frontpool yang adadi
proyek pembangunan Apartement Kiara Ocean Place yang berlokasi di Batu
Belig?

1.3. Tujuan Penelitian
Tujuan penelitian ini adalah untuk mengetahui biaya Rencana Anggaran
Pelaksanaan (RAP) pembangunan Frontpool Apartement Kiara Ocean Place yang

berlokasi di Batu Belig.

1.4. Manfaat Penelitian
Manfaat yang diharapkan dari penelitian ini yaitu mendapatkan Analisa
perhitungan RAP Frontpool yang ada di pembangunan Apartement Kiara Ocean
Place yang berlokasi di Batu Belig. Manfaat dari penelitian ini, yaitu :
1. Bagi Industri
Dapat menjadi referensi penunjang kelengkapan informasi maupun sebagai
acuan dalam pengambilan keputusan sehingga pelaksanaan proyek berjalan
sesuai dengan rencana dengan hasil yang maksimal serta biaya yang lebih
ekonomis.
2. Bagi Penulis
Dapat memperluas pengetahuan serta wawasan mengenai pembuatan RAP
dalam pelaksanaan suatu proyek serta perbandingan antara teori yang didapat
dari bangku kuliah dengan praktek yang terjadi di lapangan.
3. Bagi Institusi
Dapat menjadi referensi untuk peneliti selanjutnya yang mengambil topik linear

dengan penelitian ini.



1.5. Batasan Masalah

Batasan-batasan masalah yang ditentukan dalam penelitian ini adalah sebagai

beritkut :

1. Lokasi penelitian ini dilakukan di area Frontpool pada Pembangunan

Apartement Kiara Ocean Place yang berlokasi di batu belig, Kecamatan Kuta

Utara, Kabupaten Badung Bali.

2. Biaya yang diperhitungkan adalah biaya langsung (upah, bahan dan

peralatan) dan biaya tidak langsung ( biaya overhead, biaya tak terduga

(contigencies).

1.6. Ruang Lingkup Penelitian
Penelitian dilakukan dalam lingkup pekerjaan :

o &

- ® o O

Pek. Tanah.

Pek. Pondasi.

Pek. Pembesian Tie beam,slab, dan dinding pool.
Pek. Formwork Tie beam,slab, dan dinding pool.
Pek. Beton Tie beam,slab, dan dinding pool.

Pek. Finishing.



BAB V
KESIMPULAN DAN SARAN
5.1. Kesimpulan
Berdasarkan hasil dari Analisa yang telah dijelaskan pada BAB IV dan
sesuai dengan data-data yang telah diperoleh selama dilakukan penelitian |,
didapat kesimpulan sebagai berikut :

1. Data lapangan yang digunakan pada Rencana Anggaran
Pelaksanaan(RAP) Frontpool ini sudah dihitung berdasarkan data yang
diperoleh langsung dari kontraktor pelaksana proyek dengan hasil akhir
didapatkan jumlah total biaya konstruksi Frontpool pada proyek
pembangunan Apartement Kiara Ocean Place sebesar Rp
263.259.890,25

5.2.Saran
Berdasarkan hasil penelitian dan kesimpulan, berikut ini adalah beberapa

saran yang penulis berikan sebagai perkembangan selanjutnya, yaitu :

1. Kontraktor dalam penentuan harga rencana hendaknya mengacu pada
RAP proyek terdahulu, agar nantinya harga yang ditentukan dalam upah
rencana tidak terlalu tinggi.

2. Dalam pelaksanaan pengerjaan proyek konstruksi hendaknya
komunikasi antara pengawas dengan pekerja terjalin dengan baik agar
estimasi waktu dalam pengerjaan dapat terlaksana tepat waktu bahkan

selesai sebelum waktu yang diestimasikan.
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