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ABSTRAK

Pelaksanaan proyek konstruksi merupakan suatu rangkaian kegiatan yang terorganisasi
dengan menggunakan sumber daya dan memiliki batas jangka waktu tertentu. Dalam
proyek konstruksi terdapat 3 aspek utama yang perlu diperhatikan yakni waktu, biaya,
dan mutu. Untuk mengetahui sejauh mana perbandingan Rencana Anggaran Biaya
pekerjaan struktur menggunakan AHSP tahun 2023 dengan Rencana Anggaran
Pelaksanaan.Rancangan penelitian ini menggunakan metode analisis deskriptif
kuantitatif. Deskriptif kuantitatif secara umum merupakan penelitian yang dilakukan
dengan mengumpulkan data dengan jumlah yang banyak sesuai dengan yang dibutuhkan,
lalu data tersebut akan diinterpretasikan, dianalisis, dan digunakan untuk menarik
kesimpulan mengenai keadaan objek yang diteliti berdasarkan data yang diperoleh.
Perbandingan biaya Upah dengan Rencana Anggaran Biaya sebesar Rp. 113.246.402 dan
Rencana Anggran Pelaksanaan sebesar Rp96.159.960, dengan selisih biaya upah sebesar
Rp17.266.443 atau 15,22%, perbandingan biaya kebutuhan alat dengan Rencana
Anggaran Biaya sebesar Rp.7.305.531 dan Rencana Anggaran Pelaksanaan sebesar
Rp6.604.394, dengan selisih biaya alat sebesar Rp701.137 atau 9,60%. Rencana
Anggaran Pelaksanaan yang diperoleh dari proyek Edenfild Villa yaitu sebesar
Rp.432.125.553,70 dengan selisih antara Rencana Anggaran Biaya (RAB) dan Rencana
Anggaran Pelaksanaan (RAP) sebesar Rp. Rp.104.864.964,44 atau 19,86% dari Rencana
Anggaran Biaya. Yang berarti biaya Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) Lebih kecil
dari pada Rencana Anggaran Biaya (RAB) berdasarkan AHSP Tahun 2023.

Kata kunci : Recana Anggaran Biaya, Recana Anggaran Pelaksanaa, Harga, Bahan,
Upah, Alat, Perbandingan.



ANALYSIS OF WORKS IMPLEMENTATION BUDGET PLAN
EDENFILD VILLA PROJECT STRUCTURE
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ABSTRACT

Implementation of a construction project is a series of organized activities using resources
and having a certain time limit. In a construction project, there are 3 main aspects that
need to be considered, namely time, cost and quality. To find out the extent of the
comparison between the Budget Plan for structural work costs using the 2023 AHSP and
the Implementation Budget Plan. This research design uses a quantitative descriptive
analysis method. Quantitative descriptive in general is research carried out by collecting
large amounts of data as needed, then the data will be interpreted, analyzed and used to
draw conclusions regarding the condition of the object under study based on the data
obtained. Comparison of Wage costs with the Planned Cost Budget of Rp. 113,246,402
and the Implementation Budget Plan is IDR 96,159,960, with a difference in wage costs
of IDR 17,266,443 or 15.22%, the comparison of the cost of equipment requirements with
the Cost Budget Plan is IDR 7,305,531 and the Implementation Budget Plan is IDR
6,604,394, with The difference in tool costs is IDR 701,137 or 9.60%. The
Implementation Budget Plan obtained from the Edenfild Villa project is Rp.
432,125,553.70 with a difference between the Plan Budget (RAB) and the
Implementation Budget Plan (RAP) of Rp. IDR 104,864,964.44 or 19.86% of the Planned
Cost Budget. Which means the cost of the Implementation Budget Plan (RAP) is smaller
than the Cost Budget Plan (RAB) based on the 2023 AHSP.

Keywords: Cost Budget Plan, Implementation Budget Plan, Price, Materials, Wages,
Tools, Comparison.
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BABI
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Pelaksanaan proyek konstruksi merupakan suatu rangkaian kegiatan yang
terorganisasi dengan menggunakan sumber daya dan memiliki batas jangka waktu
tertentu. Sumber daya yang dibutuhkan dalam proyek konstruksi diantaranya man,
material, money, machine, dan method. Dalam proyek konstruksi terdapat 3 aspek
utama yang perlu diperhatikan yakni waktu, biaya, dan mutu. Pada umumnya
pelaksanaan proyek konstruksi menginginkan waktu penyelesaian proyek secepat
mungkin dengan biaya yang seminimal mungkin [1]. Pengelolaan anggaran biaya
untuk melaksanakan suatu proyek, perlu direncanakan dan disusun dengan sangat
baik berdasarkan konsep estimasi yang tersuktur sehingga menghasilkan nilai
estimasi rancangan yang tepat dalam artian ekonomis [2]. Nilai estimasi anggaran
dikenal dengan istilah Rencana Anggaran Biaya (RAB) proyek, yang mempunyai
fungsi dan manfaat lebih lanjut dalam hal mengendalikan sumber daya material,
tenaga kerja, peralatan dan waktu pelaksanaan proyek sehingga pelaksanaan kegiatan

proyek yang dilakukan akan mempunyai nilai efisien dan efektivitas [3].

Rancangan anggaran biaya (RAB) bangunan ialah suatu cara untuk menghitung
biaya-biaya yang akan diperlukan dari suatu bangunan dan dengan biaya ini
bangunan tersebut dapat terwujud sesuai dengan yang direncanakan. Rancangan
anggaran biaya bangunan sangat diperlukan mengingat sangat besar dan luasnya
bangunan yang harus di hitung pembiayaannya dengan sangat teliti untuk
meminimalisir terjadinya kesalahan pada perhitunan biaya [1]. Ada dua faktor yang
mempengaruhi anggaran biaya dalan suatu proyek konstruksi yaitu faktor teknis dan
faktor non teknis. Faktor teknis meliputi ketentuan — ketentuan dan persyaratan yang
harus dipenuhi dalam proses pembangunan. Sedangkan faktor non teknis meliputi

harga material bangunan dan harga upah tenaga kerja.



Dalam suatu pelaksanaan proyek dikenal juga Rencana Anggaran Pelaksanaan
(RAP). Rencana Anggraan Pelaksanaan adalah biaya nyata yang digunakan selama
berlangsungnya proyek sampai dengan kegiatan selesai. Jadi dengan adanya
perhitungan RAP sebelum pengajuan tender, kontraktor dapat mengestimasi nilai
total penawaran harga pada suatu proyek agar biaya yang ditawarkan nilainya tidak
terlalu tinggi dan lebih mendekati biaya sebenarnya di lapangan [1]. Rencana
Anggaran Biaya (RAB) dengan Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) terdapat
selisih biaya dari masing-masing jenis kegiatan, sehingga diperlukan studi analisa
perbandingan antara Rencana Anggaran Biaya (RAB) dengan Rencana Anggaran

Pelaksanaan [4].

Konsep penyusunan Rencana Anggaran Biaya (RAB) dan Rencana Anggaran
Pelaksanaan (RAP) pada proyek, pada pelaksanaan didasarkan pada sebuah analisa
masing-masing komponen penyusunan (material, upah dan peralatan) untuk tiap-tiap
item pekerjaan yang terdapat dalam keseluruhan proyek. Hasil analisa komponen
tersebut pada akhirnya akan menghasilkan Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP)
per item yang menjadi dasar dalam menentukan nilai estimasi biaya pelaksanaan
proyek keseluruhan dengan menkonversikannya kedalam total volume untuk tiap

item pekerjaan yang dimaksud [2].

Pada dasarnya Rencana anggaran Pelaksanaan pada proyek ini merupakan bagian
terpenting dalam penyelenggaraan suatu aktivitas pembangunan yang dapat
menaksirkan atau memperkirakan biaya dari suatu pembangunan yang akan
dilaksanakan dan rencana anggaran proyek adalah perhitungan biaya bangunan dan
spesifikasi pekerjaan yang dibangun, sehingga dengan adanya rencana anggaran
biaya berdasarkan analisa lapangan dapat dijadikan sebagai acuan pelaksanaan

pekerjaan nantinya[4].

Pembanguanan proyek Edenfild Villa berlokasi di Jalan Raya Mawang,

Kecamatan Ubud, Gianyar, Bali. Pembangunan proyek ini dimulai pada bulan



November tahun 2023. Proyek ini membangun 11 unit villa dengan 2 type yang
berbeda, setiap villa terdiri dari 2 lantai dengen Pool pada masing — masing villa.
Dilakukan penelitian ini pada pembangunan proyek Edenfild Villa untuk mengetahui
sejauh mana perbandingan Rencana Anggaran Biaya pekerjaan struktur

menggunakan AHSP tahun 2023 dengan Rencana Anggaran Pelaksanaan.

1.2 Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang di atas, maka rumusan masalah yang dapat di
ambil adalah:
1. Berapa Besar Rencana Anggran Pelaksanaan (RAP) Pekerjaan Struktur Pada
Proyek Edenfild Villa?
2. Berapa Perbandingan Rencana Anggaran Biaya pekerjaan struktur
menggunakan AHSP tahun 2023 dengan Rencana Anggaran Pelaksanaan?
1.3 Tujuan
Berdasarkan dengan latar belakang dan rumusan masalah yang dikemukakan
di atas, maka dari itu adapun tujuan penelitian ini yaitu sebagai berikut:
1. Untuk menentukan Rencana Anggran Pelaksanaan (RAP) Pekerjaan Struktur
Pada Proyek Edenfild Villa
2. Untuk menentukan seberapa perbandingan Rencana Anggaran Biaya
pekerjaan struktur menggunakan AHSP tahun 2023 dengan Rencana
Anggaran Pelaksanaan.

1.4 Manfaat

Dalam penulisan Skripsi ini terdapat manfaat bagi penulis dan pelaksanaan

proyek. Adapun manfaatnya yaitu sebagai berikut

1. Mendapatkan analisa perbandingan antara harga Rencana Anggaran Biaya
dengan Rencana Anggaran Pelaksanaan proyek konstruksi, dengan penelitian

ini jelas sangat berguna bagi pelaku jasa konstruksi, kunci utama dalam



perhitungan pembiayaan pekerjaan konstruksi adalah analisa harga satuan

pekerjaan itu sendiri.

2. mempermudah pelaksanaan dan penerapan terhadap investasi proyek.

Mempermudah kontraktor dalam menentukan besarnya nilai tender.

1.5 Ruang Lingkup Masalah

Untuk membatasi pembahasan supaya tidak keluar dari konteks topik yang

dibahas, maka diperlukan beberapa pembatasan dalam Skripsi ini, yaitu:

l.

6.

Lokasi penelitian ini dilakukan pada proyek pembangunan Edenfild Villa
yang terletak di Jalan Raya Mawang Lodtunduh, Ubud, Gianyar, Bali.
Volume pekerjaan mengkuti Rencana Aanggaran Biaya di lapangan atau
Rencana Anggaran Biaya Kontraktor.
Penelitian ini hanya pada harga satuan pekerjaan.
Biaya yang diperhitungkan adalah biaya langsung (biaya upah, bahan dan
alat)
Pekerjaan yang ditinjau dalam penelitian ini yang meliputi:

— Pekerjaan galian tanah

— Pekerjaan pilecap

— Pekerjaan tie beam

— Pekerjaan plat lantai

— Pekerjaan Kolom

— Pekerjaan Balok
Harga satuan pekerjaan Rencana Anggaran Biaya (RAB) yang digunakan di
dalam penlitianan ini adalah Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) Tahun
2023.



BABV
PENUTUP

5.1 Kesimpulan

Berdasarkan hasil penelitian di atas, maka dapat diperoleh kesimpulan yaitu:

1.

Rencana Anggaran Pelaksanaan yang diperoleh dari proyek Edenfild Villa
yaitu sebesar Rp.432.125.553,70.

Selisih Antara Rencana Anggaran Biaya (RAB) dan Rencana Anggaran
Pelaksanaan (RAP) sebesar Rp. Rp.104.864.964,44 atau 19,86% dari Rencana
Anggaran Biaya. Yang berarti biaya Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP)
Lebih kecil dari pada Rencana Anggaran Biaya (RAB) berdasarkan AHSP
Tahun 2023.

5.2 Saran

Berdasarkan hasil penelitian ini, dapat diusulkan beberapa saran yaitu sebagai

berikut:

1.

Sebaiknya kontraktor dalam penyusunan Rencana Anggran Biaya, dapat
mempertimbangkan besaran selisih biaya penawaran dengan biaya sebenarnya
di lapangan, karena jika biaya penawaran cukup wajar maka besar
kemungkinan bisa memenangkan tender

Apabila adanya penlitian lebih lanjut untuk membandingkan biaya nyata di
lapangan dengan biaya rencana di dalam proyek sebaiknya menggunakan
harga upah dan bahan di tahun proyek berjalan, Sebaiknya juga

memperhitungkan semua pekerjaan baik itu stuktur, arsitektur dan MEP

40



2]

[3]

[4]

[5]

[6]
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