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ANALISIS KELAYAKAN INVESTASI PEMBANGUNAN
PERUMAHAN DAMARA VILLAGE JIMBARAN HIJAU

ABSTRAK

Investasi penting untuk mewujudkan target keuangan dan mengatasi inflasi.
Tentunya bukan sembarang investasi, properti terbukti merupakan salah satu instrumen
investasi terbaik dan paling aman. Di Negara berkembang seperti Indonesia jumlah
penduduk makin membengkak dengan rata-rata Laju Pertumbuhan Penduduk (LPP)-nya
sebesar 1,49 persen per tahun, hal ini menjadi peluang untuk pengembang untuk
menjanlankan bisnis properti salah satunya perumahan seperti perumahan Damara
Village Jimbaran Hijau. Dalam penelitian ini analisis investasi pembangunan
perumahan Damara Village Jimbaran Hijau dilakukan untuk menegetahui kelayakan
dari proyek tersebut dari aspek finansial. Analisis finansial yang dugunakan dalam
studi ini meliputi metode perhitungan Net Persent Value, Benefit Cost Rasio, Internal
Rate of Retur. Hasil analisi dalam penelitian ini didapatkan nilai NPV = Rp
20.299.168.107 > 0, nilai BCR = 1,3490 > 1, nilai IRR =21,996 % > 12%. Break Even
Point terjadi pada tahun ke-2, sedangkan dari analisa sensitivitas diperoleh bahwa
apabila manfaat tetap dan biaya naik masih dinyatakan layak dengan nilai Rp
24.024.997.669. Apabila terjadi penurunan pendapatan dan biaya tahunan masih tetap,
dinyatakan masih layak dengan nilai Rp 16.028.278.520. Apabila terjadi kenaikan
biaya tahunan dan pendapatan menurun, maka dinyatakan masih layak dengan nilai Rp
15.754.326.082. Dari hasil analisa tersebut maka dapat disimpulkan investasi pada
pembangunan perumahan Damara Village Jimbran Hijau layak untuk dijalankan.

Kata Kunci : Investasi, Kelayakan



ANALYZING INVESTMENT ELIGIBILITY OF DAMARA
VILLAGE JIMBARAN HIJAU HOUSING CONSTRUCTION

ABSTRACT

Investment is an important way to achieve personal financial goals and to beat
the inflation rate. It has been shown that real estate can be the best and most secure
asset. In developing countries such as Indonesia, the population is increasing with an
average population growth rate (LPP) of 1.49 percent per year, this is an opportunity
for developers to run a real estate business, one of which is housing such as Damara
Village Jimbaran Hijau housing. In this study, an investment analysis of the Damara
Village Jimbaran Hijau condominium has been conducted to determine the eligibility
of the project from a financial point of view. The financial analysis used in this study
includes the calculation method of Net Percent Value, Benefit Cost Ratio, Internal Rate
of Return. The results of the analysis in this study obtained NPV value = Rp
20,299,168,107 >0, BCR value = 1.3490 > 1, IRR value = 21.996% > 12%. The break-
even point occurs in year 2, while according to the sensitivity analysis, if the benefits
remain and the costs increase, it is still declared eligible with a value of Rp
24,024,997,669. If there is a decrease in revenue and annual costs are still fixed, it is
still declared eligible with a value of Rp 16,028,278,520. If there is an increase in
annual cost and decreasing income, it is still declared eligible with a value of IDR
15,754,326,082. Based on the results of this analysis, it can be concluded that investing
in building Damara Village Jimbran Hijau Housing is eligible to run.

Keywords: Investment, Eligibility
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BABI

PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Investasi penting untuk mewujudkan target keuangan dan mengatasi inflasi.
Tentu saja bukan sembarang investasi, harus dipilih instrumen investasi yang aman dan
paling menjanjikan [1]. Properti terbukti merupakan salah satu instrumen investasi
terbaik dan paling aman. Selain memberikan keuntungan ganda berupa keuntungan
modal dalam bentuk uang dan menghasilkan, properti juga anti-inflasi. Sehingga

keuntungan yang diperoleh lebih optimal, dana pun aman dan akan terus berkembang
[2].

Di Negara berkembang seperti Indonesia jumlah penduduk makin membengkak
rata-rata Laju Pertumbuhan Penduduk (LPP)-nya sebesar 1,49 persen per tahun [3].
Dengan jumlah penduduk sampai saat ini sebanyak 273,8 juta jiwa. Hal ini menjadi
peluang emas bagi para pengembang untuk menjalankan bisnis dibidang properti
karena semakin banyak penduduk maka semakin banyak permintaan untuk hunian

yang bagus dan layak salah satunya adalah perumahan.

Menurut Peraturan Pemerintah Republik Indonesia Nomor 12 Tahun 2021.
Perumahan merupakan kelompok rumah yang berfungsi sebagai lingkungan tempat
tinggal atau hunian yang dilengkapi dengan prasarana lingkungan yaitu kelengkapan
dasar fisik lingkungan, misalnya penyediaan air minum, pembuangan sampah,
tersedianya listrik, telepon, jalan, yang memungkinkan lingkungan pemukiman
berfungsi sebagaimana mestinya [4].. Rumah adalah tempat untuk melepaskan Lelah,
tempat bergaul, dan bembina rasa kekeluargaan diantara anggota keluarga, tempat

berlindung keluarga dan menyimpan barang berharga.



Pertahun 2020 masih ada 15,5 juta orang tinggal di rumah yang tidak layak huni,
padahal sektor usaha properti menjadi fokus pemerintah dalam pemulihan ekonomi
nasional. Selain hunian yang bagus dan layak, lokasi yang strategis juga menambah
nilai jual suatu properti. Lokasi bisa dikatakan strategis bila dekat dengan fasilitas-
fasilitas publik, seperti : sekolah, pusat perbelanjaan, tempat wisata, bahkan Bandara.
Seperti halnya Perumahan Damara Village Jimbaran Hijau, terletak di JI. Puri Gading,
Jimbaran, Kec. Kuta Selatan, dimana lokasinya dekat dengan Garuda Wishu Kencana,
Bandara, Rumah Sakit Udayana, Sekolah Taman Rama, dan Pantai. Hal ini pastinya

menambah nilai jual pada Perumahan Damara Village Jimbaran Hijau.

Dalam pembngunnaya pastinya memerlukan dana yang cukup besar dan
mempengaruhi perusahaan dalam jangka waktu yang cukup panjang, karena itu perlu
dilakukan suatu analisis investasi untuk mengetahui tingkat keuntungan yang diperoleh
dari tingkat investasi, sehingga dapat diketahui tingkat kelayakan dari investasi
tersebut. Adapun dalam penulisan skripsi ini penulis menganalisa kelayakan investasi
pada pembangunan Perumahan Damara Village Jimbaran Hijau dari aspek

finansialnya, dengan indikator NPV, BCR, IRR, BEP, dan sensitivitas
1.2 Rumusan Masalah

Berdasarkan latar belakang yang telah dikemukakan diatas, adapun
permasalahan yang diatas, adapun permasalahan yang diangkat adalah sebagai berikut:
1. Berapa investasi untuk pembangunan perumahan Damara Village Jimbaran Hijau?
2. Bagaimana kelayakan investasi perumahan Damara Village Jimbaran Hijau jika

ditinjau dari aspek finansial VPV, BCR, IRR, BEP, dan sensitivitas?

1.3 Tujuan Penelitian

1.  Untuk mengetahui besarnya investasi pada pembangunan perumahan Damara

Village Jimbaran Hijau



2. Untuk mengetahui kelayakan investasi pada pembangunan perumahan Damara
Village Jimbaran Hijau ditinjau dari aspek finansial NPV, BCR, IRR, BEP, dan

sensitivitas

1.4 Manfaat Penelitian

Adapun manfaat yang ingin dicapai dari penelitian ini adalah :
Sebagai acuan bagi yang ingin terjun kedalam bisnis properti agar tidak salah
dalam mengambil bidang investasi dan tahu apa-apa saja yang harus dipersiapkan.

1.5 Ruang Lingkup Penelitian

Adapun ruang lingkup dan batasan masalah dari penelitian ini, antara lain :

1.  Penelitian dilakukan di pembangunan perumahan Damara Village Jimbaran
Hijau yang berlokasi di jl. Puri Gading, Jimbaran, Kecamatan Kuta Selatan,
Kabupaten Badung.

2. Analisis terhadap aspek finansial hanya dilakukan dengan tiga kriteria investasi,
yaitu : NPV, BCR, IRR, BEP, dan sensitivitas.



BAB V

PENUTUP

5.1 Kesimpulan

Dari hasil analisis kelayakan investasi Pembangunan Perumahan Damara

Village Jimbaran Hijau, dapat disimpulkan beberapa hal sebagai berikut

1.

Biaya investasi untuk pembangunan perumahan Damara Village Jimbaran Hijau
adalah 55.668.277.645

Hasil dari perhitungan analisa finansial menunjukkan bahwa proyek perumahan
Damara Village Jimbaran Hijau ini layak untuk dijalankan karena nilai NPV=
Rp 20.299.168.107 > 0, nilai BCR =1,3490 > 1, nilai IRR = 21,996 % > MARR
12%. Dari analisa didapat nilai BEP terjadi di tahun ke-2, dan hasil analisis
sesnsitivitas dari perubahan parameter yang dilakukan apabila terjaadi kenaikan
biaya tahunan sebesar 10% dan masih dinyatakan layak dan dapat dilaksanakan
karena nilai NPV = Rp. 24.024.997.669 > 0 (positif), apabila terjadi penurunan
pendapatan sebesar 10% dan biaya tahunan masih tetap masih dinyatakan layak
karena nilai NPV = Rp. 16.028.278.520 > 0 (positif), dan apabila terjadi kenaikan
biaya tahunan sebesar 10% dan pendapatan turun 10% masih dinyatakan layak
karena nilai NPV = Rp. 15.754.326.082> 0 (positif).



5.2 Saran

Adapun saran yang ingin disampaikan oleh penulis yaitu sebagai berikut :

1.  Modal yang dikeluarkan sangat besar, sehingga perlu dilakukan pemasaram yang
gencar dan masif agar properti tersebut terjual sesuai dengan yang sudah
dianalisis

2.  Dalam Penelitian ini penulis hanya menganalisi aspek finansial NPV, BCR, IRR,
BEP, dan Sensitivitas. Karna itu perlu dikembangkan lagi dengan meninjau
aspek-aspek lainnya yang berhubungan dengan kalayakan investasi tersebut.
Agar diketahui apakah investasi tersebut benar-benar layak untuk dijalankan.
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