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ABSTRAK 

 

Industri properti dan real estate di Indonesia memiliki peran yang sangat 

penting dalam perekonomian nasional. Namun, sepanjang 2021–2024 mengalami 

penurunan kinerja keuangan yang tercermin dari fluktuasi harga saham, di mana 

sejak awal 2023 sektor ini tertekan 4,85% secara year-to-date (ytd) akibat 

melemahnya fundamental perusahaan yang memicu persepsi negatif investor, 

menurunkan minat investasi karena dianggap berisiko tinggi, serta berdampak pada 

ketidakstabilan return saham baik dari capital gain maupun dividen. Penelitian ini 

bertujuan untuk mengetahui pengaruh kinerja keuangan, ukuran perusahaan, dan 

kebijakan dividen terhadap return saham pada perusahaan sub sektor properti dan 

real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2021–2024. 

Pendekatan yang digunakan adalah kuantitatif asosiatif dengan data sekunder 

berupa laporan keuangan perusahaan. Data dikumpulkan melalui metode observasi 

non partisipant dan teknik purposive sampling digunakan untuk pemilihan sampel. 

Analisis data dilakukan dengan uji statistik deskriptif, uji asumsi klasik, serta 

analisis regresi linier berganda menggunakan software IBM SPSS Statistics versi 

25. Hasil penelitian menunjukkan bahwa ketiga variabel kinerja keuangan yang 

diproksikan dengan Earnings Per Share (EPS), ukuran perusahaan yang diukur dari 

total aset, dan kebijakan dividen diukur dari Dividend Payout Ratio berpengaruh 

positif dan signifikan terhadap return saham, baik secara parsial maupun simultan. 

Temuan ini mengindikasikan bahwa kondisi internal perusahaan yang kuat dan 

kebijakan yang tepat dapat meningkatkan kepercayaan investor dan menghasilkan 

return saham yang lebih baik. 

 

 

Kata Kunci: Sektor Properti dan Real Estate, Kinerja Keuangan, Ukuran 

Perusahaan, Kebijakan Dividen, Return Saham. 
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ABSTRACT 

 

The property and real estate industry in Indonesia plays a crucial role in the 

national economy. However, throughout 2021–2024, financial performance 

declined, reflected in stock price fluctuations. Since early 2023, the sector has been 

depressed by 4,85% year-to-date (ytd) due to weakening company fundamentals, 

which have triggered negative investor perceptions, reduced investment interest due 

to perceived high risks, and impacted stock return instability, both from capital 

gains and dividends. This study aims to determine the effect of financial 

performance, company size, and dividend policy on stock returns in property and 

real estate companies listed on the Indonesia Stock Exchange (IDX) during the 

2021–2024 period. The approach used was an associative quantitative approach 

with secondary data in the form of company financial reports. Data were collected 

through non-participant observation, and purposive sampling was used for sample 

selection. Data analysis was conducted using descriptive statistical tests, classical 

assumption tests, and multiple linear regression analysis using IBM SPSS Statistics 

software version 25. The results of the study indicate that the three financial 

performance variables proxied by Earnings Per Share (EPS), company size 

measured by total assets, and dividend policy measured by Dividend Payout Ratio 

have a positive and significant effect on stock returns, both partially and 

simultaneously. These findings indicate that strong internal company conditions 

and appropriate policies can increase investor confidence and produce better stock 

returns. 
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BAB I  

PENDAHULUAN 

 

A. Latar Belakang Masalah 

Kompetisi di dunia bisnis makin mengetat seiring akan bertambahnya 

jumlah perusahaan baru yang memasuki pasar di berbagai sektor industri. 

Kondisi ini mengharuskan tiap perusahaan supaya mempunyai strategi 

manajemen yang efektif agar dapat berkembang dan bertahan di tengah 

kompetisi yang makin kompleks. Perusahaan tidak hanya perlu meningkatkan 

efisiensi operasionalnya saja, tetapi juga harus mampu mengelola sumber daya 

finansialnya dengan baik agar tetap kompetitif di pasar. Akses terhadap 

pendanaan dan strategi pengelolaan keuangan menjadi faktor krusial yang dapat 

menentukan keberlanjutan usaha suatu perusahaan. Pasar modal memainkan 

peranan penting pada penyediaan sumber pembiayaan untuk perusahaan 

melalui proses investasi yang menghubungkan antara emiten dan investor. 

Investasi sendiri merupakan suatu komitmen yang bersumber dari sejumlah 

dana dengan maksud mendapat keuntungan di masa mendatang (Chandra dan 

Darmayanti, 2022). Bursa Efek Indonesia (BEI) selaku pusat perdagangan pasar 

modal di Indonesia menawarkan berbagai instrumen investasi, suatunya adalah 

saham yang menjadi pilihan populer di kalangan investor. Investasi saham di 

capital market mempunyai daya pikat tersendiri untuk investor yang dapat 

memberikan peluang keuntungan dalam dua bentuk, yakni dividen sebagai 

pembagian laba perusahaan dan capital gain yang diperoleh dari selisih harga 

beli dan jual saham (Wiyati et al., 2022). Oleh karena itu, investor perlu lebih 
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cermat saat mengevaluasi prospek perusahaan di masa depan, dengan begitu 

investor bisa membuat keputusan investasi yang lebih optimal sekaligus 

meminimalisir risiko yang mungkin terjadi. 

Bursa Efek Indonesia (BEI) telah mencatat berbagai jenis perusahaan yang 

terdaftar dalam beragam sektor industri, salah satunya perusahaan properti dan 

real estate. Perusahaan ini memegang peranan vital pada pembangunan serta 

pengelolaan asset properti termasuk perumahan, perkantoran, pusat 

perbelanjaan, hingga kawasan industri. Seiring dengan pertumbuhan jumlah 

penduduk di Indonesia, permintaan akan hunian serta properti komersial dan 

properti campuran terus mengalami peningkatan. Hal ini menjadi suatu faktor 

pendorong minat masyarakat dalam berinvestai pada sektor properti dan real 

estate (Khairani et al., 2024). Selain itu, kemajuan infrastruktur dan kebijakan 

pemerintah yang mendukung investasi di sektor properti semakin meningkatkan 

daya tarik terhadap sektor ini, dimana investasi dalam bidang properti dan real 

estate mempunyai prospek jangka panjang yang menguntungkan melalui 

peningkatan nilai asset (capital gain) serta pendapatan pasif dari penyewaan 

properti, sehingga menjadikannya sebagai pilihan investasi yang strategis untuk 

sejumlah investor guna menanamkan modalnya. 

Sepanjang tahun 2021-2024, industri properti dan real estate terjadi 

penurunan kinerja keuangan, yang terlihat dari fluktuasi harga saham di sektor 

tersebut. Sejak awal tahun 2023, sejumlah saham di sektor property dan real 

estate memperlihatkan tren pelemahan, sebagaimana terlihat pada indeks IDX 

Sektor Property dan Real Estate yang terjadi tekanan 4,85% secara year-to-date 
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 (ytd). Penurunan ini ialah suatu yang terdalam di BEI, sesudah IDX Sektor 

Teknologi yang mengalami koreksi lebih dalam yakni 9,76%. Selain itu, indeks 

saham sektor properti dan real estate mencatat pelemahan signifikan, dengan 

penurunan terbesar mencapai 1,14%, sementara secara year-to-date (ytd) 

indeks sektor tersebut tertekan hingga 8,58%. Survei Harga Properti Residensial 

Bank Indonesia (SPR Bank Indonesia) juga menunjukkan bahwa pertumbuhan 

harga properti residensial pasar primer pada triwulan I 2023 terbatas, dengan 

Indeks Harga Properti Residensial (IHPR) mencapai 1,79% (yoy), turun dari 

2,00% pada triwulan sebelumnya. Pada triwulan I 2023, penjualan properti 

residensial turun 8,26% (yoy) dari 4,54% (yoy), menunjukkan permintaan pasar 

primer yang lebih rendah (Selvia dan Syarif, 2024).  

Di sisi lain, pertumbuhan industri properti dan real estate memegang 

peranan vital pada perekonomian nasional, namun dalam beberapa tahun 

terakhir mengalami perlambatan yang tercermin dalam tren penurunan tingkat 

pertumbuhan sektor ini. Berikut gambar grafik tren data pertumbuhan 

perusahaan sektor properti dan real estate tahun 2011-2023: 
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Sumber: Data Industri Research 2023 

Gambar 1. 1 Grafik Tren Data Pertumbuhan Sektor Properti dan Real Estate 

2011-2023 

Berdasarkan gambar 1.1 Produk Domestik Bruto (PDB) di sektor properti 

dan real estate ini terus meningkat secara nominal, namun tingkat 

pertumbuhannya mengalami tren penurunan sejak tahun 2011 dan semakin 

tajam setelah 2019. Penurunan ini diduga dipengaruhi oleh faktor ekonomi 

global, kebijakan suku bunga, daya beli masyarakat, dan dampak pandemic 

COVID-19 yang menghambat investasi properti dan real estate.  

Dalam perspektif UU No. 8 Tahun 1995 terkait pasar modal, fenomena yang 

terjadi ini sejalan akan pasal 1 ayat (1) yang menjelaskan bahwa pasar modal 

berhubungan dengan penawaran umum maupun perdagangan efek, sehingga 

penurunan kinerja sektor properti dan real estate dapat mempengaruhi 

sentiment investor dan meningkatkan tekanan jual saham properti. Selain itu, 

pasal 90 Undang-Undang No. 8 Tahun 1995 menegaskan bahwa transparansi 

informasi material yang berdampak pada harga saham harus dijaga guna 

menghindari ketidakseimbangan informasi yang berpotensi menimbulkan 

spekulasi negatif. Kurangnya transparansi dapat memicu panic selling, yang 
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berkontribusi terhadap penurunan harga saham perusahaan properti dan dapat 

memperburuk volatilitas pasar. 

Fluktuasi harga saham merupakan fenomena yang tidak terhindarkan dalam 

pasar modal dan dipengaruhi oleh berbagai faktor, baik dari fundamental 

perusahaan maupun sentimen pasar yang berkembang. Berikut merupakan 

gambar grafik persentase rata-rata harga saham dari beberapa sektor properti 

dan real estate tahun 2021-2024: 

Sumber: Bursa Efek Indonesia, tahun 2021-2024 

Gambar 1. 2 Persentase Rata-Rata Harga Saham Sektor Properti dan Real 

Estate 2021-2024 

Berdasarkan gambar grafik 1.2 terjadi peningkatan rata-rata harga saham di 

tahun 2021 sampai 2022. Hal ini dikarenakan sejumlah faktor, misalnya 

pemulihan ekonomi pasca pandemic yang meningkatkan kepercayaan investor, 

kebijakan pemerintah yang mendukung pertumbuhan sektor properti melalui 

pelonggaran protokol kesehatan dan stabilitas suku bunga acuan, serta adanya 

peningkatan permintaan properti. Sementara itu, tahun 2022-2023 persentase 
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rata-rata harga saham mengalami penurunan yang signifikan, hal ini dipicu 

karena suku bunga acuan oleh Bank Indonesia naik sehingga mengurangi 

permintaan properti, pelemahan daya beli masyarakat akibat inflasi dan 

ketidakpastian ekonomi global yang menurunkan minat investasi di sektor ini. 

Di tahun 2024, sektor properti dan real estate mulai menunjukkan pemulihan, 

tercermin dari kenaikan rata-rata harga saham dari 1% menjadi 5%. Kenaikan 

ini dipengaruhi oleh mulai stabilnya kondisi makroekonomi, penurunan suku 

bunga acuan, serta meningkatnya kembali optimisme investor terhadap sektor 

properti dan real estate. Pada pengambilan keputusan dalam berinvestasi di 

sebuah perusahaan, investor perlu melakukan evaluasi terhadap prospek bisnis 

di masa depan guna memastikan potensi keuangan yang dapat diperoleh 

(Sundari dan Machdar, 2023).  

Untuk menilai prospek perusahaan dapat menggunakan berbagai indikator 

seperti melalui kinerja keuangan yang mencakup profitabilitas, likuiditas, dan 

solvabilitas, hal ini tentunya akan memberikan gambaran menyeluruh terkait 

kemampuan perusahaan guna menghasilkan laba, pemenuhan kewajiban 

jangka panjang, serta menjaga arus kas. Selain itu, indikator penting dalam 

penilaian prospek perusahaan adalah return saham, yang mencerminkan 

tingkat pengembalian investasi dan sebanding dengan risiko yang dihadapi 

oleh pemegang saham. Perusahaan dengan tingkat return yang tinggi 

menunjukkan kemampuan dalam menjaga keberlangsungan bisnisnya, 

sehingga meningkatkan kepercayaan investor untuk menanamkan modalnya 

(Nurfithriyani dan Pohan, 2024). Oleh sebabnya, pada pemahaman sejumlah 
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faktor yang mempunyai pengaruh akan pencapaian return saham diperlukan 

analisis terhadap kinerja keuangan, kebijakan dividen, dan ukuran perusahaan 

untuk memperoleh gambaran yang lebih jelas mengenai kondisi keuangan dan 

kinerja bisnisnya.  

Kinerja keuangan ialah aspek krusial yang dianalisis guna menilai sejauh 

apa suatu perusahaan menjalankan operasionalnya sesuai akan prinsip dan 

regulasi yang berlaku. Laporan keuangan yang disusun oleh manajemen 

berfungsi sebagai dasar evaluasi dalam menilai kinerja keuangan perusahaan 

dan menjadi faktor pokok guna menentukan kelayakan suatu keputusan 

investasi. Kinerja keuangan memiliki hubungan erat dengan return saham, 

dimana peningkatan kinerja keuangan umumnya berkontribusi terhadap 

pertumbuhan laba perusahaan, yang kemudian memberikan manfaat bagi 

pemegang saham. Semakin tinggi laba yang diciptakan, maka semakin besar 

tingkat kesejahteraan investor melalui peningkatan return saham (Mariana, 

2023). Kinerja keuangan dapat diukur mempergunakan beragam jenis rasio, 

tetapi pada penelitian ini mempergunakan rasio pasar yakni Earnings Per 

Share yang tinggi mencerminkan kemakmuran perusahaan bagi pemegang 

saham pada satu periode, besar kecilnya Earnings Per Share akan berdampak 

pula akan tingkat return saham yang investor terima (Purwanti, 2022). 

Pengaruh kinerja keuangan (EPS) terhadap return saham didukung dengan 

adanya kajian empiris dari penelitian yang dilakukan oleh beberapa peneliti. 

Penelitian yang dilaksanakan Dimas Maulana et al. (2024) menyatakan bahwa 

kinerja keuangan (EPS) berpengaruh positif terhadap return saham. Sementara 
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itu, penelitian yang dilakukan oleh Wirawan et al. (2024) menyatakan kinerja 

keuangan (EPS) tidak berpengaruh terhadap return saham.  

Faktor lainnya yang dapat membawa pengaruh pada return saham ialah 

ukuran perusahaan. Ukuran perusahaan merujuk akan seberapa kecil ataupun 

besar sebuah badan usaha, yang berdasarkan total aset yang dimiliki, besaran 

laba yang diperoleh, serta kewajiban pajak yang wajib dibayarkan. Suatu 

metode yang biasa dipergunakan dalam pengukuran ukuran perusahaan ialah 

dari menghitung logaritma natural (Ln) dari total aset yang dimiliki oleh 

perusahaan, yang memperlihatkan kapasitas perusahaan pada pengelolaan 

sumber daya dan menghasilkan keuntungan (Choirudin dan Istanti, 2024). 

Perusahaan yang berukuran lebih besar diasumsikan mempunyai kemampuan 

guna memperoleh laba yang lebih tinggi, tentunya hal ini akan berimbas pada 

peningkatan return saham bagi para pemegang saham. Selain itu, ukuran 

perusahaan yang besar dapat menjadi tanda positif bagi investor, sebab 

menunjukkan peluang keuntungan yang lebih besar, membuatnya mendorong 

mereka guna menanamkan modal dalam perusahaan itu. Pengaruh ukuran 

perusahaan pada return saham didukung akan adanya kajian empiris dari studi 

yang dilaksanakan sejumlah peneliti. Penelitian yang dilaksanakan Hanjani dan 

Yanti (2024) menerangkan bahwa ukuran perusahaan berpengaruh positif pada 

return saham. Sementara itu, penelitian yang dilaksanakan Pratisila (2024) 

menjelaskan ukuran perusahaan tidak berpengaruh terhadap return saham.  

Faktor selanjutnya yang dapat membawa pengaruh pada return saham yakni 

kebijakan dividen. Kebijakan dividen membawa pengaruh pada return saham, 
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jumlah dividen yang diberikan pada investor berperan penting guna 

menentukan nilai saham di pasar serta tingkat keuntungan yang diperoleh 

pemegang saham (Sinaga et al., 2023). Penetapan kebijakan dividen dilakukan 

melalui keputusan bersama antara manajemen dan investor untuk menentukan 

persentase laba yang hendak dibagikan selaku dividen serta bagian laba yang 

akan ditahan (retained earnings) guna mendukung ekspansi usaha maupun 

menjamin keberlanjutan operasional perusahaan dalam jangka panjang. Secara 

umum, perusahaan yang mengalami penurunan dividen atau bahkan tidak 

membagikan dividen sama sekali sering kali dipersepsikan sebagai entitas yang 

menghadapi ketidakstabilan keuangan, karena kondisi tersebut dapat 

mengindikasikan bahwa laba yang dihasilkan belum cukup untuk memenuhi 

kewajiban kepada pemegang saham atau sedang dialokasikan untuk kebutuhan 

internal lainnya. Namun, dalam praktiknya, sebagian besar investor 

berkecenderungan lebih tertarik pada perusahaan dengan Dividend Payout 

Ratio (DPR) yang tinggi, karena hal ini tidak hanya mencerminkan stabilitas 

keuangan perusahaan, tetapi juga memberikan sinyal positif mengenai prospek 

bisnis yang menjanjikan serta potensi keuntungan yang lebih besar untuk para 

pemegang saham (Nurfithriyani dan Pohan, 2024). 

Pengaruh kebijakan dividen terhadap return saham didukung akan adanya 

kajian empiris dari penelitian yang dilakukan oleh beberapa peneliti. Penelitian 

yang dilaksanakan oleh Kurani (2023) memaparkan bahwa kebijakan dividen 

berpengaruh positif terhadap return saham. Di sisi lain, penelitian yang 
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dilaksanakan oleh Hermuningsih (2022) menyatakan kebijakan dividen tidak 

berpengaruh terhadap return saham.  

Berdasarkan latar belakang, fenomena, dan research gap yang sudah 

diuraikan sebelumnya, maka dilakukan penelitian kembali dengan 

menggunakan periode waktu dan sampel yang berbeda yakni pada perusahaaan 

properti dan real estate. Studi ini mempergunakan objek laporan keuangan 

tahunan perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) periode 2021-2024 berjudul “Pengaruh Kinerja Keuangan, 

Ukuran Perusahaan, dan Kebijakan Dividen Terhadap Return Saham 

Pada Perusahaan Sektor Properti dan Real Estate yang Terdaftar Di 

Bursa Efek Indonesia (BEI)” 

B. Rumusan Masalah 

1. Apakah Kinerja Keuangan berpengaruh terhadap Return Saham pada 

perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

(BEI) periode 2021-2024? 

2. Apakah Ukuran Perusahaan berpengaruh terhadap Return Saham pada 

perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

(BEI) periode 2021-2024? 

3. Apakah Kebijakan Dividen berpengaruh terhadap Return Saham pada 

perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia 

(BEI) periode 2021-2024? 
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4. Apakah Kinerja Keuangan, Ukuran Perusahaan, dan Kebijakan Dividen 

berpengaruh terhadap Return Saham pada perusahaan properti dan real 

estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) periode 2021-2024? 

C. Batasan Masalah 

Batasan masalah pada penelitian ini yakni pada variabel independen Kinerja 

Keuangan menggunakan rasio pasar Earnings Per Share, Ukuran Perusahaan 

yang diperoleh melalui logaritma natural (Ln) dari total asset yang dimiliki, 

Kebijakan Dividen yang mempergunakan Dividend Payout Ratio (DPR), serta 

variabel dependen Return Saham yang diukur mempergunakan return saham 

total Perusahaan Properti dan Real Estate yang terdaftar di BEI periode 2021-

2024. 

 

D. Tujuan dan Manfaat Penelitian 

1. Tujuan Penelitian 

Adapun tujuan dari penelitian ini adalah sebagai berikut: 

a. Untuk mengetahui pengaruh Kinerja Keuangan terhadap Return Saham 

pada perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia (BEI) periode 2021-2024. 

b. Untuk mengetahui pengaruh Ukuran Perusahaan terhadap Return 

Saham pada perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia (BEI) periode 2021-2024. 

c. Untuk mengetahui pengaruh Kebijakan Dividen terhadap Return 

Saham pada perusahaan properti dan real estate yang terdaftar di Bursa 

Efek Indonesia (BEI) periode 2021-2024. 
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d. Untuk mengetahui pengaruh Kinerja Keuangan, Ukuran Perusahaan, 

dan Kebijakan Dividen terhadap Return Saham pada perusahaan 

properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek Indonesia (BEI) 

periode 2021-2024. 

2. Manfaat Penelitian 

 Manfaat dari penelian ini adalah sebagai berikut: 

a. Manfaat Teoritis 

Dari hasil penelitian ini diharapkan dapat memberikan dan 

menambah wawasan serta informasi dalam pengembangan ilmu 

pengetahuan terkait kinerja keuangan, ukuran perusahaan, dan 

kebijakan dividen sebagai faktor yang memberi pengaruh terhadap 

return saham pada perusahaan properti dan real estate di Bursa Efek 

Indonesia 2021-2024. 

b. Manfaat Praktis 

1) Bagi Mahasiswa  

Studi ini harapannya bisa memberi wawasan yang komprehensif 

pada mahasiswa, sehingga mampu menerapkan teori yang telah 

diperoleh selama perkuliahan dalam menganalisis kinerja keuangan, 

ukuran perusahaan, kebijakan dividen, dan return saham. 

2) Bagi Politeknik Negeri Bali 

Penelitian ini harapannya dapat memberi manfaat dan informasi 

guna dipergunakan selaku referensi tambahan dalam penelitian 

berikutnya yang memiliki keterkaitan akan penelitian yang serupa.  
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3) Bagi Pihak Lain 

Hasil penelitian ini dapat dipergunakan selaku bahan 

pertimbangan dan informasi kepada perusahaan, investor, dan 

pengguna laporan keuangan mengenai faktor yang dapat memberi 

pengaruh pada return saham sebelum melakukan pengambilan 

keputusan dalam berinvestasi agar nantinya dapat memberikan 

dampak yang postif.  
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BAB V  

SIMPULAN DAN SARAN 

A. Simpulan  

Berdasarkan hasil analisis data dan pembahasan yang telah dilakukan, 

maka diperoleh kesimpulan dari penelitian ini sebagai berikut:  

1. Kinerja keuangan berpengaruh positif dan signifikan terhadap return 

saham pada perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia selama periode 2021–2024. Hasil ini menunjukkan 

bahwa peningkatan laba bersih per saham akan berimbas pada 

meningkatnya return saham. Kemampuan perusahaan dalam 

menghasilkan laba yang tinggi akan memberikan sinyal positif bagi 

investor, yang selanjutnya mendorong kenaikan harga saham.  

2. Ukuran perusahaan berpengaruh positif dan signifikan terhadap return 

saham pada perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia periode 2021–2024. Hasil penelitian ini menandakan 

bahwa besarnya skala perusahaan berdampak terhadap tingkat return 

saham. Investor mempertimbangkan ukuran perusahaan sebagai salah satu 

faktor penting dalam pengambilan keputusan investasi..  

3. Kebijakan dividen berpengaruh positif dan signifikan terhadap return 

saham pada perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di 

Bursa Efek Indonesia periode 2021–2024. Hasil ini menunjukkan bahwa 

konsistensi perusahaan dalam membagikan dividen memberikan pengaruh 
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pada return saham. Investor menjadikan kebijakan dividen sebagai 

pertimbangan utama dalam proses investasi. 

4. Kinerja keuangan, ukuran perusahaan, dan kebijakan dividen secara 

simultan berpengaruh positif dan signifikan terhadap return saham pada 

perusahaan sektor properti dan real estate yang terdaftar di Bursa Efek 

Indonesia selama periode 2021–2024. Ketiga variabel tersebut secara 

bersama-sama memengaruhi return saham, dengan kontribusi sebesar 

20%. 

B. Implikasi  

Setiap penelitian tentunya diharapkan dapat memberikan dampak baik 

yang akan dinyatakan berupa implikasi. Adapun implikasi dari penelitian ini 

adalah sebagai berikut: 

1. Implikasi Teoritis  

Studi ini memberikan kontribusi untuk pengembangan ilmu 

pengetahuan di bidang keuangan, khususnya dalam memperkuat literatur 

mengenai pengaruh kinerja keuangan, ukuran perusahaan, dan kebijakan 

dividen sebagai faktor utama yang signifikan dalam penilaian return saham.  

2. Implikasi Praktis  

Secara praktis, hasil penelitian ini menggarisbawahi pentingnya 

perhatian manajemen perusahaan sektor properti dan real estate terhadap 

peningkatan kinerja keuangan, skala perusahaan, serta kebijakan dividen 

dalam rangka mengoptimalkan return saham. Bagi investor, penelitian ini 

merekomendasikan agar mereka mempertimbangkan ketiga aspek tersebut 
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dalam proses pengambilan keputusan investasi. Sementara itu, bagi 

pembuat kebijakan, temuan ini menyarankan perlunya dukungan terhadap 

kebijakan yang dapat mendorong inovasi dan efisiensi operasional di sektor 

properti dan real estate guna memperkuat daya saing serta meningkatkan 

return saham di pasar modal secara keseluruhan.  

C. Saran  

Saran yang dapat dijadikan pertimbangan berdasarkan hasil penelitian 

yang telah diuraikan, sebagai berikut:  

1. Bagi Perusahaan  

Perusahaan-perusahaan sektor properti dan real estate disarankan untuk 

terus meningkatkan kinerja keuangan, memperbesar skala usaha, dan 

menjaga konsistensi dalam kebijakan dividen. Upaya ini diharapkan dapat 

mendukung peningkatan return saham secara berkelanjutan.  

2. Bagi Investor 

Investor diharapkan untuk lebih cermat dalam menilai kondisi 

perusahaan yang menjadi target investasi. Pemahaman mendalam terhadap 

faktor-faktor yang memengaruhi return saham akan membantu dalam 

menghasilkan keputusan investasi yang tepat dan menguntungkan. Return 

saham yang tinggi mencerminkan kondisi dan tata kelola perusahaan yang 

baik, serta menunjukkan potensi pertumbuhan yang menjanjikan bagi 

investor. 
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3. Bagi Peneliti Selanjutnya  

Mengingat bahwa variabel-variabel yang diteliti dalam penelitian ini 

hanya mampu menjelaskan pengaruh terhadap return saham sebesar 20%, 

maka peneliti selanjutnya disarankan untuk mengeksplorasi dan 

mempertimbangkan variabel lain yang berpotensi memberikan pengaruh 

terhadap return saham. Dengan menambahkan variabel lain, maka 

penelitian selanjutnya dapat memberikan hasil yang lebih komprehensif dan 

akurat dalam menjelaskan faktor-faktor yang memengaruhi return saham, 

serta mampu memberikan kontribusi yang lebih luas baik secara teoritis 

maupun praktis bagi investor, akademisi, maupun pengambil kebijakan 

dalam mengambil keputusan investasi dan strategi pengelolaan perusahaan.
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