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ABSTRAK

Analisa harga satuan pekerjaan merupakan salah satu faktor penting dalam penyusunan
anggaran biaya proyek konstruksi. Untuk mengetahui hal tersebut dengan sebaik-baiknya,
dapat dianalisis dengan menggunakan metode time study. Metode time study dengan
pengukuran waktu kerja pada dasarnya untuk menentukan lamanya waktu kerja yang
diperlukan oleh seorang untuk menyelesaikan suatu pekerjaan. Ketentuan umum yang
dijadikan acuan adalah AHSP berdasarkan SNI 2022. Produktivitas dan biaya dipengaruhi
oleh berbagai faktor dan tentunya akan bervariasi dari satu lokasi ke lokasi lainnya. Dalam
penelitian ini objek yang akan diteliti adalah Pembangunan Kawasan IT Facility BRI
Tabanan dengan pendekatan analisis komparatif kuantitatif. Analisis observasi digunakan
metode Time Study dibantu dengan perangkat lunak Microsoft Exel untuk pengolahan data.
Hasil perbandingan pada pekerjaan pasangan bata ringan didapatkan selisih biaya
Rp.56,278.85 atau 26.04%, pada pekerjaan plesteran dengan mortar siap pakai didapatkan
selisin biaya Rp.23,814.97 atau 19.08%, pada pekerjaan pasangan plafon gypsum
didapatkan selisih biaya Rp.25,037.50 atau 23.92%, dan pada pekerjaan pasangan lantai
homogenius 60 x 60 cm didapatkan selisih biaya Rp.102,397.50 atau 21.62%.

Kata Kunci: Analisa Harga Satuan Pekerjaan, Time Study, Produktivitas, Biaya, SNI
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ABSTRACT

Unit price analysis of work is one of the important factors in preparing a construction
project budget. To find out the best way possible, it can be analyzed using the study method.
The time study method with working time measurements is basically to determine the length
of working time required by a person to complete a job. The general provisions used as a
reference are AHSP based on SNI 2022. Productivity and costs are influenced by various
factors and of course will vary from one location to another.In this study, the object to be
studied is the Development of the BRI Tabanan IT Facility Area with a quantitative
comparative analysis approach. Observation analysis uses the Time Study method assisted
by Microsoft Excel software for data processing.The comparison results on lightweight
brick masonry work obtained a cost difference of Rp. 56,278.85 or 26.04%, on plastering
work with ready-to-use mortar obtained a cost difference of Rp. 23,814.97 or 19.08%, on
gypsum ceiling masonry work obtained a cost difference of Rp. 25,037.50 or 23.92%, and
on homogeneous floor masonry work 60 x 60 cm obtained a cost difference of Rp.
102,397.50 or 21.62%.

Keywords: Job Unit Price Analysis, Time Study, Productivity, Cost, SNI
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Perencanaan konstruksi memerlukan analisis biaya untuk memperkirakan
pengeluaran dan mencapai efisiensi biaya dalam proyek tersebut. Estimasi biaya
berperan krusial dalam pelaksanaan proyek konstruksi, di mana kontraktor perlu
memiliki panduan yang ekonomis dan sesuai standar di Indonesia. Di Indonesia,
terdapat beberapa metode untuk merencanakan anggaran proyek, seperti Standar
Nasional Indonesia (SNI) dan Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP). Namun,
kontraktor sering kali tidak sepenuhnya mengikuti analisis SNI atau AHSP dalam
membuat penawaran harga. Mereka lebih memilih menggunakan analisis biaya
berdasarkan pengalaman sebelumnya dalam menyelesaikan proyek serupa [1].

Dalam menyusun analisis anggaran biaya untuk sebuah proyek baru, seorang
estimator harus membangun beberapa asumsi berdasarkan pengalamannya.
Namun, setiap proyek memiliki situasi dan kondisi yang berbeda, sehingga biaya
dalam analisis anggaran sering berbeda dengan kenyataan di lapangan. Perbedaan
situasi dan kondisi ini mempengaruhi perubahan produksi, yang merupakan
variabel utama untuk menentukan koefisien. Koefisien ini, jika dikalikan dengan
harga satuan, akan menghasilkan biaya sumber daya. Penjumlahan dari biaya
sumber daya tersebut membentuk analisis harga satuan [2].

Melihat dari perbedaan analisa yang terjadi pada kondisi dilapangan dengan
analisa SNI, penelitian terdahulu yang membahas tentang perbandingan
produktivitas tenaga kerja dan biaya pekerjaan arsitektur antara lapangan dan SNI
dengan metode time study, menunjukan bahwa produktivitas dilapangan lebih besar
dibanding dengan SNI [3]. Penelitian ini meyakinkan penulis bahwa akan adanya
perbedaan analisis harga satuan yang terjadi dilapangan dengan analisis SNI.

Pentingnya Analisa Harga Satuan Pekerjaan (AHSP) terletak pada
kontribusinya terhadap penyusunan anggaran biaya proyek yang akurat dan efisien.
Kesalahan dalam analisis dapat berdampak langsung pada kelayakan proyek, baik

dari segi waktu maupun biaya. Dalam proyek konstruksi, penggunaan AHSP yang
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tepat juga dapat membantu dalam pengendalian anggaran serta menjadi acuan bagi
kontraktor dan konsultan untuk menetapkan harga penawaran atau estimasi biaya
pembangunan. Selain itu, AHSP membantu dalam memastikan bahwa pelaksanaan
pekerjaan di lapangan sesuai dengan standar yang telah ditetapkan dan harga pasar
yang berlaku. Hal ini juga berperan dalam menjaga keseimbangan antara biaya
yang dianggarkan dan kualitas hasil akhir, serta menghindari pembengkakan biaya
yang tidak terduga. Secara umum, penyusunan AHSP didasarkan pada standar yang
telah ditetapkan oleh pihak berwenang, seperti SNI atau acuan internasional
lainnya. Dengan demikian, analisa ini berfungsi sebagai panduan yang dapat
diandalkan untuk memastikan bahwa proyek konstruksi berjalan secara efisien,
tepat waktu, dan sesuai dengan anggaran yang telah disepakati.

Proyek pembangunan IT Facility BRI Tabanan senilai Rp 180 miliar ini
meliputi lingkup pekerjaan yang terdiri dari struktur, arsitektur, dan Mechanical,
Electrical, Plumbing (MEP). Untuk mendukung penyelesaian proyek, pembayaran
tenaga kerja dilakukan dengan sistem borongan guna mencapai efisiensi dalam
penggunaan anggaran. Namun, dalam pelaksanaannya, proyek menghadapi
tantangan berupa kekurangan tenaga kerja yang signifikan. Kondisi ini memberikan
dampak langsung terhadap laju penyelesaian proyek, di mana keterbatasan sumber
daya manusia menyebabkan keterlambatan dalam mencapai target-target
pembangunan yang telah ditetapkan. Berdasarkan permasalahan diatas perlu

dianalisis kembali terhadap Analisa Harga Satuan Pekerjaan finishing.

1.2 Rumusan Masalah

Rumusan masalah pada penelitian ini adalah:

1. Berapa analisa harga satuan pekerjaan finishing berdasarkan hasil
observasi lapangan pada proyek Pembangunan Kawasan IT Facility BRI
Tabanan?

2. Berapa perbandingan analisa harga satuan antara lapangan dan SNI pada
pekerjaan finishing proyek Pembangunan Kawasan IT Facility BRI

Tabanan?



3. Berapa perbandingan harga pekerjaan finishing menggunakan analisa
harga lapangan dan SNI pada proyek Pembangunan Kawasan IT Facility
BRI Tabanan?

1.3 Tujuan Penelitian

Adapun tujuan yang akan dicapai dalam penelitian ini adalah sebagai berikut:

1. Mengetahui hasil analisa harga satuan pekerjaan finishing yang ditinjau
pada proyek Pembangunan Kawasan IT Facility BRI Tabanan.

2. Mengetahui perbandingan analisa harga satuan antara lapangan dan SNI
pekerjaan finishing pada proyek Pembangunan Kawasan IT Facility BRI
Tabanan.

3. Mengetahui perbandingan harga pekerjaan finishing menggunakan analisa
harga lapangan dan SNI pada proyek Pembangunan Kawasan IT Facility
BRI Tabanan.

1.4 Manfaat Penelitian
Dengan dilakukan penelitian ini diharapkan memberi manfaat kepada
pembaca sebagai berikut:
1. Manfaat Terhadap Institusi
Diharapkan hasil penelitian ini mampu menambah wawasan dan referensi
untuk kepentingan ilmu pengetahuan yang berkembang mengenai analisa
harga satuan berdasarkan lapangan dan SNI.
2. Manfaat Terhadap Peneliti
Besar harapan kepada peneliti untuk selalu mengembangkan ilmu untuk
menganalisa harga satuan pekerjaan dengan menambah wawasan baru dan
mengimplementasikan ilmu yang didapatkan kepada sekitar.
3. Manfaat Terhadap Industri Konstruksi
Diharapkan hasil penelitian ini dapat menjadi referensi utama dalam
perencanaan dan pelaksanaan proyek konstruksi, baik yang sedang
berlangsung maupun yang akan datang. Temuan-temuan tersebut juga

diharapkan berfungsi sebagai bahan rujukan dan dasar untuk mendorong



perubahan positif yang akan terus memberikan kemajuan bagi perusahaan
konstruksi.

1.5 Ruang Lingkup dan Batasan Masalah

Dengan tujuan agar penelitian ini terfokus dan tidak menyimpang dari topik,

maka perlu dilakukan pembatasan penelitian sebagai berikut:

1. Pekerjaan yang diteliti adalah pekerjaan finishing yaitu pasangan bata
ringan, plesteran mortar dinding, pasangan keramik 60x60 cm, dan
pasangan plafon Gypsum.

2. Metode perhitungan produktivitas dilakukan menggunakan metode time
study.

3. Perbandingan harga satuan mengacu pada AHSP Kabupaten Tabanan
2024.

4. Biaya pekerjaan finishing yang akan diperhitungkan pada penelitian ini
yaitu biaya langsung yang terdiri atas harga material, upah tenaga kerja,
dan biaya alat. Biaya tidak langsung dipersentasekan sebesar 10% sesuai
AHSP.

5. Periode waktu pengamatan dilakukan dari pukul 08.00 hingga 17.00
WITA, dengan waktu istirahat dari pukul 12.00 hingga 13.00 WITA.

6. Durasi waktu pengamatan pada masing-masing pekerjaan adalah tujuh

hari.



BABV
KESIMPULAN DAN SARAN

5.1 Kesimpulan
Dari hasil analisis yang dilakukan maka dapat diambil kesimpulan yaitu
sebagai berikut:

1. Pada pekerjaan finishing yang ditinjau Analisa Harga Satuan lapangan pada
pekerjaan pasangan bata ringan didapatkan biaya Rp.159.837,15/m?, pada
pekerjaan plesteran dengan mortar siap pakai didapatkan biaya Rp.
96.472,03/m?, pada pekerjaan pasangan plafon gypsum didapatkan biaya
Rp.79.622,50/m?, dan pada pekerjaan pasangan lantai homogenius 60 x 60 cm
didapatkan biaya Rp.371.337,16/m?.

2. Perbandingan Analisa Harga Satuan Pekerjaan pekerjaan finishing antara
lapangan dengan SNI pada pekerjaan pasangan bata ringan didapatkan selisih
biaya Rp.56,278.85 atau 26.04%, pada pekerjaan plesteran dengan mortar siap
pakai didapatkan selisih biaya Rp.23,814.97 atau 19.08%, pada pekerjaan
pasangan plafon gypsum didapatkan selisih biaya Rp.25,037.50 atau 23.92%,
dan pada pekerjaan pasangan lantai homogenius 60 x 60 cm didapatkan selisih
biaya Rp.102,397.50 atau 21.62%.

3. Biaya pekerjaan finishing berdasarkan Analisa Harga Satuan Pekerjaan lapangan
sebesar Rp.1,737,432,821.22, sementara biaya pekerjaan finishing berdasarkan
Analisa Harga Satuan Pekerjaan SNI sebesar Rp.2,246,737,718.70. Maka dari
itu didapatkan selisih biaya Rp.509,304,897.47 atau 22.67% antara AHSP
lapangan dengan SNI.

5.2 Saran
Saran yang akan penulis berikan tentang kajian ini antara lain sebagai berikut:
1. Penggunaan koefisien pada AHSP SNI untuk pekerjaan finshing di kabupaten
Tabanan agar ditinjau kembali karena berdasarkan analisis dan observasi
lapangan diperoleh hasil bahwa koefisien AHSP Lapangan memberikan hasil

yang jauh lebih murah.
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2. Penelitian selanjutnya diharapkan dapat meneliti faktor-faktor lain yang
mempengaruhi harga satuan pekerjaan serta menggunakan metodologi yang
beragam untuk mendapatkan hasil yang lebih beragam dan optimal.

3. Diharapkan penelitian ini dapat menjadi referensi dan acuan untuk penelitian
ilmiah maupun industri mengenai analisa harga satuan pekerjaan struktur

maupun arsitektur untuk kemajuan industri konstruksi Tabanan kedepannya.
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