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BABI
PENDAHULUAN

1.1. Latar Belakang
Sciring dengan pertumbuhan jumlah penduduk yang semakin pesat dan

semakin meni taraf hidup kebutuhan pokok

manusia juga semakin tinggi. Rumah merupakan salah satu kebutuhan pokok
manusia yang memiliki nilai permintaan tinggi seiring bertambahnya jumlah

penduduk dalam suatu wilayah. Rumah adalah bangunan gedung yang berfungsi

sebagai tempat tinggal yang layak huni, sarana pembinaan keluarga, cerminan
harkat dan martabat penghuninya, serta aset bagi pemiliknya [1]. Karena hal
tersebut, maka pemilihan kawasan perumahan merupakan salah satu hal penting
yang perlu diperhatikan.

Kabupaten Tabanan menjadi salah satu wilayah yang cocok dan strategis
dibangunnya perumahan karena masih tersedianya lahan kawasan hunian yang luas
di beberapa wilayah yang dekat dengan fasilitas sosial dengan harga yang murah.
Jika dilihat dari data sensus penduduk dan geografisnya, Kabupaten Tabanan
menjadi salah satu alternatif wilayah untuk lokasi tempat tinggal yang memiliki
kepadatan penduduk rendah yaitu sebesar455/km? namun cukup dekat dengan Kota
Denpasar sebagai lbukota Provinsi Bali dengan kepadatan penduduk sebesar
5.676/km? [2]. Karena hal tersebut, banyak terlihat di beberapa wilayah Kabupaten
Tabanan menjamur proyek-proyek perumahan oleh developer yang melihat
peluang investasi perumahan nyaman dengan lokasi yang strategis.

Investasi di bidang properti termasuk perumahan umumnya memerlukan
dana yang cukup besar dan jangka waktu pengembalian yang cukup panjang
schingga perlu dilakukannya analisis kelayakan untuk memproyeksikan apakah
investasi tersebut menguntungkan atau tidak, dimana analisis kelayakan biasanya
melibatkan  perhitungan  parameter  kelayakan  finansial dengan  metode
deterministik, seperti NPV (Net Present Value), BCR (Benefit Cost Ratio), IRR
(Internal Rate of Return), DPP (Discounted Payback Period), dan P1 (Profitability
Index). Penelitian 1 Wayan Parwata menunjukkan bahwa proyek investasi

pembangunan perumahan di Kabupaten Tabanan dapat dikatakan layak ditinjau
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