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ABSTRAK

Penelitian ini bertujuan untuk mengevaluasi dimensi kolom existing pada
proyek pembangunan Kedungu Stables Villa terhadap kinerja struktur serta
menganalisis perubahan Rencana Anggaran Biaya (RAB) akibat evaluasi tersebut.
Analisis dilakukan menggunakan perangkat lunak ETABS v22.0.0 untuk
pemodelan dan analisis struktur beton bertulang sesuai standar SNI 2847:2019 dan
SNI 1726:2019. Hasil evaluasi menunjukkan bahwa beberapa kolom memerlukan
penyesuaian dimensi untuk memenuhi persyaratan kekuatan dan stabilitas.
Perubahan dimensi kolom tersebut berdampak pada peningkatan RAB sebesar
0,55% dibandingkan desain awal. Peningkatan ini disebabkan oleh penambahan
volume material guna memenuhi standar kekuatan yang berlaku. Keseluruhan hasil
menunjukkan bahwa peningkatan biaya dalam batas wajar dapat diterima apabila
memberikan peningkatan signifikan pada keamanan dan ketahanan struktur.

Kata Kunci: Evaluasi struktur, kolom beton bertulang, ETABS, SNI 2847:2019,
SNI 1726:2019, RAB.



ABSTRACT

This study aims to evaluate the existing column dimensions of the Kedungu
Stables Villa construction project in terms of structural performance and to analyze
changes in the Bill of Quantities (BoQ) resulting from the evaluation. The analysis
was carried out using ETABS v22.0.0 software for modeling and analyzing
reinforced concrete structures in accordance with SNI 2847:2019 and SNI
1726:2019 standards. The evaluation results indicated that several columns
required dimension adjustments to meet strength and stability requirements. These
adjustments resulted in a 0.55% increase in the BoQ compared to the original
design. This increase was due to additional material volume needed to comply with
applicable strength standards. Overall, the findings demonstrate that a reasonable
cost increase is acceptable when it significantly enhances the safety and durability
of the structure.

Keywords: Structural evaluation, reinforced concrete column, ETABS, SNI
2847:2019, SNI 1726:2019, Bill of Quantities.
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BABI
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Provinsi Bali merupakan salah satu objek wisata yang sangat berkembang
pesat saat ini di Indonesia. Seiring dengan perkembangan pariwisata di Bali, adapun
perubahan sistem pariwisata di Bali yang berawal dari mass tourism ke individual
tourism, hal tersebut berarti berpindahnya tren pembangunan hotel berbintang
beralih ke pembangunan villa [1], terutama pada wilayah — wilayah pesisir yang
memiliki pemandangan yang bagus dan memiliki akses yang mudah. Pembangunan
villa menjadi tren di dunia konstruksi di Bali karena menjadi tempat menginap yang
paling banyak di cari oleh wisatawan. Disamping itu villa juga memiliki desain
yang unik serta dan privasi yang lebih baik sehingga menarik perhatian wisatawan.
Di Kabupaten Tabanan sendiri proyek pembangunan villa sedang gencar —
gencarnya dibangun guna meningkatkan desa wisata di daerah tersebut.

Villa di Bali biasanya dibangun menggunakan struktur yang beraneka ragam
seperti beton bertulang, baja, namun ada juga yang memiliki struktur seperti bambu
dan kayu. Sebagai penjamin keselamatan dan kenyamanan dari penghuni dari
bangunan villa ini maka diperlukan perencanaan yang sangat matang. Terutama
pada perencanaan struktur dari konstruksi bangunan itu sendiri. Disamping
perencanaan struktur, perencanaan biaya juga sangat berperan penting guna
mendapatkan biaya yang lebih optimal untuk menyukseskan suatu proyek.

Pembangunan proyek Kedungu Stables Villa merupakan proyek yang
direncanakan dibangun oleh usaha Kontraktor yang bernama Niscala . Sehubungan
dari penulis yang sedang menyusun sebuah skripsi jadi penulis mengambil judul
untuk mengevaluasi kolom struktur dan merencanakan anggaran biaya yang
optimal didapatkan setelah hasil evalusi pada proyek pembangunan Kedungu
Stables Villa. Evaluasi ini perlu untuk dilakukan, dikarenakan dalam suatu
pembangunan kita harus mengoptimalkan biaya pelaksanaan tanpa mengurangi

kualitas dan kekuatan suatu bangunan.



Pada dunia proyek konstruksi modern, baik itu pembangunan gedung tinggi,
perumahan, atau infrastruktur lainnya, selalu dianjurkan untuk mencapai
keseimbangan antara kinerja struktural dan efisiensi biaya. Salah satu elemen utama
yang memengaruhi kedua faktor tersebut adalah dimensi kolom, yang berperan
sangat penting dalam mendukung beban vertikal dan memberikan stabilitas pada
bangunan. Kolom merupakan komponen utama dalam struktur bangunan yang
menyalurkan beban dari atap, lantai, dan dinding ke fondasi. Oleh karena itu, desain
kolom yang tepat sangat diperlukan untuk memastikan kekuatan dan stabilitas
struktur secara keseluruhan.

Dalam SNI 1727:2020 tentang Pedoman Perencanaan Struktur Bangunan
Gedung dan Non — Gedung, Kolom beton bertulang pada umumnya memiliki
dimensi minimum sekitar 20 cm x 20 cm (untuk kolom berbentuk persegi). Ini
sudah cukup untuk rumah tinggal dua lantai pada kondisi beban standar. Untuk
kolom berbentuk bulat, biasanya memiliki diameter minimal 20 cm [2].

Dalam desain struktur bangunan, kolom sering kali memiliki dimensi yang
tidak sesuai persyaratan yang berlaku. Namun, dimensi kolom yang lebih besar juga
menyebabkan penggunaan material yang lebih banyak, hal itu pasti akan
meningkatkan biaya proyek. Oleh sebab itu, optimasi dimensi kolom menjadi
sangat penting, dengan tujuan mencapai dimensi yang cukup kecil namun tetap
memenuhi persyaratan struktural yang berlaku. Oleh karena itu, perlu dilakukan
evaluasi kolom existing dengan mengacu pada persyaratan yang berlaku untuk
memperoleh kinerja struktur yang baik serta potensi penghematan biaya yang dapat
diperoleh pada proyek pembangunan Kedungu Stables Villa. Dalam studi kasus ini,
penulis melakukan evaluasi struktur kolom hanya untuk memperkaya pengetahuan
dan keterampilan dalam mengaplikasikan perangkat lunak perhitungan struktur
yang telah diperoleh selama masa perkuliahan. Perhitungan yang disajikan hanya
ditujukan untuk kepentingan pembelajaran penulis sendiri dan tidak bermaksud
menjatuhkan pihak yang ikut serta dalam proyek pembangunan Kedungu Stables
Villa.



1.2

1.3
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Rumusan masalah
Masalah yang diangkat adalah :
1. Bagaimana hasil dari evaluasi struktur kolom pada proyek
pembangunan Kedungu Stables Villa?

2. Berapakah perubahan anggaran biaya hasil evaluasi yang didapatkan?

Tujuan Penelitian
Adapun tujuan dari penelitian ini yang didapat oleh penulis yaitu :
1. Untuk mengetahui hasil evaluasi dari dimensi kolom pembangunan
Kedungu Stables Villa.

2. Untuk mengetahui dan mendapatkan biaya setelah evaluasi dilakukan.

Manfaat
Adapun manfaat dibuatnya penelitian ini yaitu sebagai berikut:
1. Manfaat Terhadap Institusi
Penelitian ini diharapkan mampu memperluas wawasan dan
memberikan referensi sebagai dasar bagi pengetahuan yang lebih mendalam
mengenai perencanaan dan evaluasi struktur pada konstruksi bangunan.
2. Manfaat Terhadap Peneliti
Besar harapan peneliti ditujukan kepada para peneliti untuk terus
mengembangkan pengetahuan tentang struktur suatu bangunan dengan
menambah wawasan baru serta menyebarkan manfaat kepada masyarakat
melalui penerapan ilmu yang telah diperoleh dan dipelajari lebih mendalam.
3. Manfaat Terhadap Masyarakat Industri Konstruksi
Penelitian ini diharapkan dapat menjadi dasar acuan dalam perencanaan
dan pelaksanaan proyek konstruksi yang sedang atau akan berlangsung.
Selain itu, hasil penelitian ini juga dapat digunakan sebagai referensi dan
landasan untuk perbaikan yang berkelanjutan guna memajukan perusahaan

atau lembaga konstruksi.



1.5 Batasan Masalah

Berdasarkan rumusan masalah di atas, pembahasan proposal skripsi ini

dibatasi dalam ruang lingkup sebagai berikut :

l.

10.

Evaluasi ini dilakukan pada proyek Pembangunan Kedungu Stables

Villa di Daerah Pantai Kedungu, Kabupaten Tabanan.

Dalam evaluasi struktur ini penulis mengkaji kembali struktur kolom,

pada perencanaan gambar awal.

Fungsi dari bangunan ini dikaji yaitu sebagai rumah tinggal.

Pada perhitungan tulangan dibantu menggunakan aplikasi software

permodelan ETABS V22.0.0.

Peraturan yang digunakan pada evaluasi ini yaitu:

a. Persyaratan Beton Struktural Untuk Pembangunan Gedung (SNI
2847-2019).

b. Tata Cara Perencanaan Ketahanan Gempa Untuk Struktur Bangunan
Gedung dan Non Gedung (SNI 1726-2019).

c. Baja Tulangan Beton (SNI 2052-2017).

d. Beban Desain Minimum dan Kriteria Terkait Untuk Bangunan
Gedung dan Struktur Lain (SNI 1727-2020).

e. Pedoman Perencanaan Pembebanan Untuk Rumah dan Gedung
1987 (PPPURG 1987).

Data pembebanan gempa didapat dari halaman situs web PUSKIM

PUPR.

Dalam permodelan struktur atap dianggap sebagai beban.

Dalam Kajian ini penggambaran detail struktur menggunakan aplikasi

software AutoCAD 2019.

Harga satuan bahan, alat, dan tenaga kerja diperoleh melalui survei

harga dan di Kabupaten Tabanan.

Koefisien analisis harga satuan pekerjaan menggunakan referensi

yang sesuai PUPERKIM Tabanan.



5.1
1.

5.2

BABYV
KESIMPULAN DAN SARAN

Kesimpulan

Berdasarkan hasil evaluasi, struktur kolom existing pada proyek pembangunan
Kedungu Stables Villa memerlukan penyesuaian dimensi agar memenuhi
persyaratan kekuatan dan stabilitas sesuai SNI 2847:2019 dan SNI 1726:2019.
Pemodelan dengan ETABS v22.0.0 yang diverifikasi dengan perhitungan manual
menunjukkan bahwa perubahan dimensi kolom mampu mempertahankan kinerja
struktural tanpa mengurangi faktor keamanan bangunan.

Perubahan dimensi kolom setelah evaluasi mengakibatkan peningkatan Rencana
Anggaran Biaya (RAB) sebesar 0,55% dibandingkan desain awal dimana harga
total sebelum evaluasi Rp. 268.497.916,58 dan harga total setelah evaluasi Rp.
269.983.995,03, yang disebabkan oleh penambahan volume material untuk
memenuhi standar kekuatan. Hasil ini menunjukkan bahwa peningkatan biaya
dalam batas wajar dapat diterima apabila berdampak positif terhadap keamanan

dan ketahanan struktur secara keseluruhan.

Saran

Dalam merencanakan sebuah bangunan gedung atau rumah tinggal lantai 2
alangkah baiknya mengecek terlebih dahulu struktur yang dipergunakan apakah
aman atau tidak. Kolom pipih merupakan kolom yang masih kurang
direkomendasikan untuk digunakan dalam proyek pembangunan, namun bukan
berarti tidak bisa digunakan.

Evaluasi struktur seperti ini perlu dilakukan sejak tahap perencanaan awal, agar
dimensi elemen struktur dapat dirancang secara optimal dan efisien, sechingga tidak

terjadinya pemborosan material maupun biaya.
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