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RANCANGAN METODE DAN WAKTU PELAKSANAAN PEKERJAAN
SERTA ANALISIS BIAYAPADA PROYEK VILLA UNGASAN

Bilal Ananda Purba, Prof Dr. Lilik Sudiajeng, M. Erg, | Gusti Ayu Wulan Krisna
Dewi,S.T.M,T
Jurusan Teknik Sipil, Politeknik Negeri Bali, Jalan Bukit Jimbaran, Kuta
Selatan,Kabupaten Badung, Bali 80364
Email:Bilaltheexplorer@gmail.com

ABSTRAK

Penelitian ini membahas perancangan metode pelaksanaan, perencanaan waktu,
dan analisis biaya pada proyek pembangunan Villa Ungasan di Kecamatan Kuta
Selatan, Kabupaten Badung, Bali. Tujuan penelitian adalah untuk merumuskan
metode pelaksanaan yang efektif, menentukan estimasi waktu penyelesaian, serta
menghitung Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) berdasarkan kondisi aktual
proyek. Objek kajian meliputi empat jenis pekerjaan utama, yaitu pemasangan
granit lantai seluas 46,18 m2, pengecatan interior seluas 162 m2, pembangunan
pagar keliling sepanjang 14 meter, dan pembuatan kolam renang berukuran 2 x 3 x
1,2 meter. Hasil penelitian menunjukkan bahwa pemilihan metode pelaksanaan
yang tepat berpengaruh signifikan terhadap efisiensi biaya dan ketepatan waktu.
Estimasi waktu penyelesaian untuk keempat pekerjaan tersebut masing-masing
adalah 6 hari untuk pemasangan granit, 8 hari untuk pengecatan interior, 11 hari
untuk pembuatan pagar keliling, dan 19 hari untuk pembuatan kolam renang. Total
biaya yang diperlukan sesuai RAP adalah Rp 8.972.000 untuk pemasangan granit,
Rp 7.472.000 untuk pengecatan interior, Rp 15.412.000 untuk pagar keliling, dan
Rp 28.560.000 untuk kolam renang. Penelitian ini menegaskan pentingnya integrasi
perencanaan metode kerja, manajemen waktu, dan pengendalian biaya dalam
proyek konstruksi. Hasilnya dapat menjadi acuan bagi kontraktor dan praktisi
konstruksi dalam meningkatkan efisiensi pelaksanaan proyek serupa di masa
mendatang.

Kata kunci: manajemen proyek, metode pelaksanaan, waktu pelaksanaan, analisis
biaya, RAP.

viii



DESIGN OF WORK IMPLEMENTATION METHOD AND TIME AND
COST ANALYSIS FOR THE UNGASAN VILLA PROJECT

Bilal Ananda Purba, Prof Dr. Lilik Sudiajeng, M. Erg, | Gusti Ayu Wulan
Krisna Dewi,S.T.,M,T
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ABSTRACT

This study discusses the design of work methods, time scheduling, and cost analysis
for the Villa Ungasan construction project located in Kuta Selatan District, Badung
Regency, Bali. The research employs a mixed-method approach, combining field
observation, quantitative descriptive analysis, and literature review related to
construction management. The objectives are to formulate an effective work
method, determine the estimated completion time, and calculate the Project
Implementation Budget Plan (Rencana Anggaran Pelaksanaan or RAP) based on
actual project conditions. The study focuses on four main work items: granite floor
installation covering 46.18 m?, interior painting covering 162 m2, perimeter fence
construction with a length of 14 meters, and the construction of a swimming pool
measuring 2 x 3 x 1.2 meters. The findings show that selecting the appropriate
work method significantly affects cost efficiency and timeliness. The estimated
completion times for these works are 6 days for granite installation, 8 days for
interior painting, 11 days for fence construction, and 19 days for swimming pool
construction. The total costs required according to the RAP are IDR 8,972,000 for
granite installation, IDR 7,472,000 for interior painting, IDR 15,412,000 for fence
construction, and IDR 28,560,000 for swimming pool construction. This research
emphasizes the importance of integrating work method planning, time management,
and cost control in construction projects. The results can serve as a reference for
contractors and construction practitioners to enhance efficiency in similar projects
in the future.

Keywords: project management, work methods, time scheduling, cost analysis,
RAP.
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BAB |
PENDAHULUAN

1.1 Latar Belakang

Proyek konstruksi berkembang sejalan dengan perkembangan kehidupan
manusia dan kemajuan teknologi, Bidang — bidang kehidupan manusia yang makin
beragam menuntut industri jasa konstruksi membangun proyek-proyek konstruksi
sesuai dengan keragaman bidang tersebut [1]. Perencanaan awal, baik dalam hal
anggaran, kualitas maupun waktu diatur dengan baik sehingga pelaksanaan proyek
dapat berjalan secara efisien . Salah satu atau ketiganya dapat mengalami perubahan
selama masa proyek berlangsung [2]. Dalam pelaksanaannya, proyek konstruksi
membutuhkan suatu manajemen proyek untuk mengolah dari bahan baku sebagai
input kegiatan menjadi suatu konstruksi. Dapat dikatakan Manajemen Konstruksi
adalah usaha yang dilakukan melalui proses manajemen vyaitu perencanaan,
pelaksanaan dan pengendalian terhadap kegiatan-kegiatan proyek dari awal sampai
akhir dengan mengalokasikan sumber-sumber daya secara efektif dan efisien [3].

Suatu pelaksanaan proyek konstruksi, mempunyai serangkaian aktivitas —
aktivitas yang saling berkaitan satu dengan yang lain. Penggunaan metode yang
tepat, praktis, cepat dan aman sangat membantu dalam penyelesaian pekerjaan pada
suatu proyek konstruksi. Sehingga target waktu, biaya dan mutu sebagaimana
ditetapkan dapat tercapai. Setiap proyek konstruksi, terdapat sumber daya yang
akan diproses, pada saat proses inilah diperlukan manajemen agar proses ini
berjalan efektif dan efisien, dan diperoleh hasil yang memuaskan. Sumber daya itu
terdiri dari man (tenaga kerja), money (biaya), methods (metode), machines
(peralatan), environment (lingkungan) dan materials (bahan). Semua unsur harus
dengan memilih sumber daya yang tepat tentu saja akan berpengaruh pada biaya,
mutu dan waktu yang akan dihasilkan. Perkiraan biaya dan waktu harus
diperhatikan dalam pelaksanaan proyek.

Metode Pelaksanaan adalah metode yang dibuat dengan cara teknis yang
menggambarkan penguasaan penyelesaian pekerjaan yang sistematis dari awal

sampai akhir yang meliputi tahapan/urutan pekerjaan utama dan uraian cara kerja



dari masing-masing jenis kegiatan pekerjaan utama yang dapat dipertanggung
jawabkan secara teknis, serta bagaimana tahapan dalam metode pelaksanaan
pekerjaan harus relevan antara metode pelaksanaan pekerjaan dengan
jadwal/jangka waktu pelaksanaan pekerjaan dan analisa teknis satuan pekerjaan.
Metode pelaksanaan merupakan salah satu aspek penting dalam setiap kegiatan atau
proyek, baik itu dalam bidang konstruksi, manufaktur, pendidikan, maupun dalam
berbagai sektor lainnya. Keberhasilan sebuah proyek atau kegiatan sangat
bergantung pada cara dan metode yang diterapkan selama proses pelaksanaan.
Pemilihan metode pelaksanaan yang tepat tidak hanya akan mempercepat proses,
tetapi juga dapat meningkatkan efisiensi penggunaan sumber daya serta menjamin
tercapainya mutu yang diinginkan.

Dalam suatu proyek konstruksi, metode pelaksanaan pekerjaan merupakan
aspek yang sangat penting karena berfungsi sebagai pedoman teknis dalam setiap
tahapan pembangunan. Perencanaan yang baik tidak hanya dilihat dari gambar kerja
dan spesifikasi teknis, tetapi juga dari bagaimana suatu pekerjaan dilaksanakan di
lapangan secara sistematis, efisien, serta sesuai standar mutu. Tanpa adanya metode
pelaksanaan yang jelas, kemungkinan terjadinya kesalahan teknis, keterlambatan
waktu, pembengkakan biaya, dan penurunan kualitas bangunan akan semakin
besar.

Pentingnya metode pelaksanaan yang baik tidak hanya terbatas pada
penyelesaian proyek tepat waktu, tetapi juga mencakup aspek kualitas dan biaya.
Metode yang efisien dapat meminimalkan pemborosan dan memaksimalkan hasil
yang diinginkan. Di sisi lain, jika metode yang digunakan tidak sesuai atau tidak
efisien, maka akan berdampak pada rendahnya mutu, tingginya biaya, dan
tertundanya waktu penyelesaian. Oleh karena itu, pemahaman tentang pentingnya
metode pelaksanaan yang efektif dan pengaruhnya terhadap pencapaian mutu
sangat diperlukan untuk memastikan kelancaran dan keberhasilan suatu proyek.

Maka dari itu perlu diadakannya perhitungan berbagai kebutuhan yang
digunakan saat proyek sedang berlangsung atau yang sering disebut dengan
Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP).Secara teori sebelum mengikuti tender,

kontraktor harus memahami situasi, kondisi dan metode pelaksanaan sehingga



dapat menyusun anggaran pelaksanaan yang baik. Untuk itulah pentingnya
dilakukan kajian ilmiah yang berjudul Rancangan Metode Dan Waktu Pelaksanaan

Pekerjaan Serta Analisis Biaya Pada Proyek Ungasan.

1.2 Rumusan Masalah
Berdasarkan latar belakang yang telah dijelaskan di atas, maka rumusan
masalah yang akan diteliti adalah sebagai berikut :
1. Bagaimana metode pelaksanaan yang diterapkan pada proyek Villa
Ungasan?
2. Berapa waktu yang diperlukan berdasarkan metode pelaksanaan yang
sudah di tetapkan ?
3. Berapa nilai Rencana Anggaran Pelaksanaan (RAP) berdasarkan
metode pelaksanaan pekerjaan yang sudah di tetapkan ?

1.3 Tujuan
Tujuan setelah selesainya skripsi Rancangan Metode Pelaksanaan Pekerjaan
Dan Analisis Biaya ada Proyek Ungasan adalah:
1. Merancang metode pelaksanaan yang dilakukan pada proyek Ungasan
2. Menganalisis waktu pelaksaaan proyek berdasarkan metode pelaksaan yang

di gunakan.

3. Menganalisis Rencana Anggaran Pelaksanaan proyek tersebut berdasarkan
metode pelaksaannya

1.4 Manfaat
Manfaat setelah selesainya skripsi Rancangan Metode dan waktu Pelaksanaan
Pekerjaan serta Analisis Biaya Pada Proyek Ungasan adalah:

1. Dapat memberikan pengalaman belajar yang lebih mendalam kepada
mahasiswa, seperti keterlibatan langsung dalam proyek riset atau
pengembangan

2. Dapat lebih memahami perencanaan biaya yang di keluarkan suatu proyek
sebagai bekal menuju dunia lebih dalam.

3. Dengan metode yang terstruktur, pemilik proyek dapat memastikan bahwa



proyek dilaksanakan sesuai dengan regulasi, standar, dan kebijakan yang

berlaku.

1.5 Ruang Lingkup

Ruang lingkup penelitian ini difokuskan pada analisis teknis terhadap metode
pelaksanaan, perencanaan waktu, serta estimasi biaya pada beberapa item
pekerjaan konstruksi dalam proyek pembangunan villa di Ungasan. Adapun ruang
lingkup pekerjaan yang menjadi objek kajian meliputi:

1. Pekerjaan pemasangan granit lantai dengan total luasan 46,18 m2, termasuk
pengkajian metode pelaksanaan, efektivitas waktu, serta efisiensi biaya
pemasangan.

2. Pekerjaan pengecatan interior dengan total luasan 162 m2, yang mencakup
tahapan persiapan permukaan, pelapisan dasar, pengecatan akhir, dan
analisis konsumsi material serta produktivitas tenaga kerja.

3. Pekerjaan pembuatan kolam renang berukuran 2 x 3 meter dengan
kedalaman 1,2 meter, yang dianalisis dari aspek struktur, tahapan
pelaksanaan, penggunaan material waterproofing, serta estimasi waktu dan
biaya pelaksanaan.

4. Pekerjaan pembangunan pagar keliling sepanjang 14 meter, termasuk
pekerjaan pondasi, kolom, pasangan dinding batako, plesteran, dan finishing
cat tekstur, beserta perhitungan kebutuhan tenaga kerja dan biaya konstruksi.

Penelitian ini mencakup aspek teknis pelaksanaan, produktivitas lapangan,
serta pendekatan analisis biaya berbasis harga satuan pekerjaan guna memperoleh

rencana anggaran pelaksanaan (RAP) yang efisien dan terukur.



BAB V
PENUTUP

5.1 Kesimpulan
Berdasarkan hasil penelitian dan analisis yang dilakukan pada proyek
pembangunan villa di Ungasan, maka diperoleh hasil sebagai berikut:
1. Metode Pelaksanaan Pekerjaan

a. Pekerjaan Pemasangan Granit: Metode yang digunakan adalah
dengan tahapan persiapan yang mencakup pembersihan area,
pengukuran, dan penentuan titik acuan. Selanjutnya, granit dipasang
dengan adukan semen dan diatur jaraknya menggunakan tile spacer
untuk hasil yang rapi.

b. Pekerjaan Pengecatan: Metode ini dimulai dengan persiapan
permukaan dinding, termasuk pembersihan dan penghalusan.
Kemudian, diaplikasikan cat dasar sebagai lapisan pertama, diikuti
oleh lapisan kedua untuk mendapatkan hasil akhir yang rata dan
sempurna.

c. Pekerjaan Pemasangan Pagar: Tahapan pelaksanaan dimulai dengan
persiapan pondasi, lalu dilanjutkan dengan pemasangan dinding
batako dan kolom praktis. List sesuai dengan desain, dan pekerjaan
diakhiri dengan penyelesaian akhir seperti pengecatan atau pelapisan.

d. Pekerjaan Pembuatan Kolam Renang: Metode yang diterapkan
diawali dengan penggalian area kolam. Setelah itu, dilakukan
penulangan besi dan pengecoran beton untuk struktur kolam.
Pemasangan waterproofing dilakukan untuk mencegah kebocoran,
diikuti olen pemasangan keramik dan instalasi sistem sirkulasi air
serta filtrasi.

2. Rancangan Waktu Pelaksanaan
Rencana waktu pelaksanaan pekerjaan disusun berdasarkan volume
pekerjaan, metode pelaksanaan, dan kapasitas tenaga kerja. Durasi pekerjaan

yang dirancang adalah Total hari kerja = 45 hari
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3. Analisis Biaya Pelaksanaan
Hasil analisis biaya menunjukkan perhitungan yang efisien dan
sesuai dengan standar harga satuan. Total biaya dari tiap pekerjaan utama
adalah Total jumlah = Rp 51.295.912
5.2 Saran

Berdasarkan hasil penelitian, analisis, dan perhitungan pada proyek villa

Ungasan, maka dapat disimpulkan bahwa:

1.

Metode pelaksanaan konstruksi yang terencana dengan baik dapat
meningkatkan efisiensi waktu dan biaya, serta menghasilkan mutu pekerjaan
yang sesuai standar teknis.

Penjadwalan waktu secara borongan memungkinkan pengendalian durasi
pekerjaan secara efektif tanpa pemborosan sumber daya.

Analisis biaya dengan pendekatan harga satuan pekerjaan menunjukkan
bahwa anggaran pelaksanaan dapat dikendalikan secara optimal jika
perencanaan metode dan tenaga kerja dilakukan secara tepat.

Penerapan manajemen proyek yang baik, meliputi perencanaan metode,
pengendalian waktu, dan analisis biaya, sangat penting untuk menjamin
keberhasilan proyek konstruksi dalam aspek biaya, mutu, dan waktu (BMW).
Proyek villa Ungasan dapat menjadi contoh penerapan metode konstruksi
sederhana namun efisien, dengan sistem kerja yang fleksibel dan pengawasan

lapangan yang terstruktur.
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